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1. Wstep.

1.1.Podstawa prawna

Podstaw prawra opracowania stanowi umowa Nr 23/07 z dnia 23 r28f/r. zawarta
pomikdzy Fundagj Rozwoju Gmin ,PRYM” z siedzipw Parzczewie,

a stowarzyszeniem Centrum Zrownawaego Rozwoju z siedzilw todzi.

1.2.Cel opracowania

1.3.

Celem opracowania jest koncepcja rozwoju Gminn€§oodka Szkoleniowo —
Wypoczynkowego w Dzienznej w oparciu 0 wcaaiejsz analiz potencjatu zasobow
naturalnych dorzecza rzeki Czerniawki ze szczegilaywzgkdnieniem jej doptywu —
Ciosenki, ktora przeptywa przez@dek.

Koncepcja jest realizowana w ramach projektu ,Ob$2aiatania Fundacji PRYM —
turystyczna oaza w wojewodztwie todzkim”.

Projekt realizuje zapisy zawarte w Zintegrowanejategii Rozwoju Obszaréw
Wiejskich, ktora jest wdeana przez Lokaln Grupe Dziatania (LGD) — Fundagj
PRYM, w ramach Il Schematu Pilaavego Programu Leader +, wspoifinansowanego

z Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancjiriepl Sekcja Orientacji.

Zakres opracowania.

Projekt jest inwestygj w podniesienie atrakcyjdol turystycznej gminy Zgierz,
wykorzystupca walory krajobrazowe, potencjat przyrodniczy i lbkacyjny
istniejacego Grodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego najeego do gminy Zgierz
zlokalizowanego na terenie miejscawoDzierzazna.
Zgodnie z umow zawarg z Fundagg PRYM zakres opracowania obejmuije:

- inwentaryzagj zasobéw (opis zasob6éw przyrodniczych, budynkéwe-obejmuje

inwentaryzacji technicznej budynkow, zbiornikadmego itd.)

- program turystyki i rekreacji,

- wizualizacg — zagospodarowania terenu,

- plan wdraenia projektu,

- wskpny biznesplan z harmonogramem rzeczowo — finansowy
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2. Ogolna charakterystyka obszaru, na ktérym zlokakowany jest
projekt.

2.1. Potgenie i komunikacja obszaru dziatania LGD — FundadfRYM..

2.1. Potagenie i komunikacja obszaru dziatania LGD.

Analizowany teren ley w centralnej Polsce w wojewdédztwie tédzkim w gmiZgierz, na
obszarze dziatania Fundacji Rozwoju Gmin PRYM.

Mapa wojewddztwa tdédzkiego z zaznaczonym obszarelnGD.

Zrodio: ZSROW 2004r.
Gmina Zgierz jest jednz pieciu gmin partnerskich, ktére utworzyly Fundagjozwoju Gmin
PRYM (LGD - Lokalm Grupg Dziatania), w ramach Pilatawego Programu Leader +

finansowanego z&odkow Europejskiego Funduszu Gwarancji Rolnej kcfgeOrientacii.
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Poza gmin Zgierz w skfad LGD weszty gminy :Wartkowice, Dalik, teczyca, Pargczew.
Gminy wchodzace w skiad LGD lgg na terenach trzech powiatow wojewddztwa tdédzkiego:
- Zgierskiego.

- Leczyckiego,

- Podatbickiego.

Powotana Fundacja PRYM, opracowata wraz z zespekspertéw w ramach

| Schematu, ZintegrowanStrategt Rozwoju Obszaréw Wiejskich [ZSROW], ktéra jest
obecnie wdraana przez Fundagjv ramach - Il Schematu Pilagiavego Programu Leader +.
W skiad fundacji weszty rownkegminy :Parzczew, Dalikow, Wartkowice, éczyca.

Obszar LGD jest polmny w centralnej Polsce asiaduje z aglomeragjtodzka, w poblizu
aglomeracji pozneskiej i aglomeracji warszawskiej.

Przez teren LGD przebiegaj

Autostrada:

- A 2relacji wschod — zachéd Europy

Drogi krajowe:

- Nr 1 relacji Gdask — Lod — Czstochowa — Cieszyn — GranicanBawva

- Nr 60 relacji Ostrow Mazowiecka — Kutno edzyca

- Nr 71 relacji Strykéw — Zgierz —Aleksandréw todzkKonstantynodw — Pabianice - Rzgow
- Nr 72 relacji Rawa Mazowiecka - Konin

Drogi wojewodzkie:

- Nr 469 relacji Wroblew — Gostkow - Uniejow

- Nr 702 relacji Zgierz — Riek - Kutno

- Nr 703 relacji Porczyny - Poddice — Gostkéw — éczyca — Pitek — Lowicz

- Nr 708 relacji Brzeziny - Strykéw - Ozorkow

Linie kolejowe:

- linia kolejowa L6d — Lowicz — Sochaczew — Warszawa

- linia kolejowa L6d — Zgierz — Kutno

- linia kolejowa Tarnowskie Gory — Ghsk
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Mapa potaczen komunikacyjnych obszaru LGD.

i ?

LEGENDA:

r , [,

gmnica wojewiiziwa
mssis wojewddzkie

Odcinki siect drogowej TINA:

gliwne - poletone w Korytarm

dodatkowe - potozotie poza Korytarzem

Zrodto: ZSROW — 2004r

Potencjatem lokalizacji i komunikacji analizowanegjuszaru leacego w granicach LGD jest
przebiegautostrady A 2.

W relacji krajowych pajczen:

Pozna — £O0dz - Warszawa na odcinkachabie -Wartkowice o dt. 15,90 km,

Wartkowice — Emilia dt. 26,00 km,

Emilia — Strykow dt. 18,00 km.

Wzdtuz A 2 zlokalizowane gswezty autostradowe: Wartkowice, Emilia,afak.

Miejsca Obstugi Podimych: dwa w Chrastowie Wielkim i dwa w Emilii, oraz Obwaod
Utrzymania Autostrady w Wartkowicach.

W sasiadupcym z gmin, Zgierz Strykowie, zlokalizowane jest skemyvanie autostrady A2 z
autostrad Al, ktéra prowadzi z Gdaka przez £6gd do Cieszyna i dalej na potudnie Europy.
Przez teren LGD przebiegaegz linii tramwajowej 46 relacji Ozorkow — Chocianowic
ktora jest najdhasz linia tramwajova w Europie (34,00 km).

Dlugosé¢ tej linii tramwajowej na terenie LGD wynosi 8,2k
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2.1.2. Infrastruktura turystyczna.

W ramach zawartego w ZRSOW projektu ,,Obszar Dziat&undacji PRYM — turystyczna
oaza w wojewodztwie tdédzkim”, opracowywane ® poszczegOllnych gminach analizy
posiadanych zasobdéw naturalnych i#hweosci ich wykorzystania dla potrzeb rekreacji i
turystyki.

Obszar ohjty ZSROW charakteryzuje malownicgokrajobrazu, dia lesisté¢, wiele ciekow

wodnych, matych i diych, otwarte zbiorniki wodne na tych ciekach, azéalsztuczne

zbiorniki wodne — stawy. Otoczeniem dla tych wost jezystesrodowisko naturalne, zasobne

w bior&znorodnad¢, w tym obszary na terenie gmin: Zgierzgckyca, bogate w torfy (btota

borowinowe).

Sparod dwudziestu jeden ciekdw wodnych (rzek i kangidptynacych przez obszar @iiu

gmin, & siedem przeptywa przez gminZgierz. Liczne zbiorniki otwarte stanawi

uzupetnienie zasobdéw wod powierzchniowych.

Poza zasobami powierzchniowymi istaigja terenie LGD bogactwa podziemne w postaci

zasobow podziemnych, w miejscoed Rog&no i jej okolicach - wgla brunatnego, soli

kamiennej, wod termalnych, wod mineralnych, termainwdd solankowych.

Pod wzgédem nagromadzenia zasobow i ich specyficznej géxdogj budowy, Rogio i

jego okolice stanowiwyjatek w skali Polski i Europy.

Na terenach objym dziataniem LGD istnigjrowniez zasoby kruszyw naturalnych.

Wg zawartych w ZSROW informacji dotygzych zasobdéw podziemnych zbiornikéw

termalnych ich sumaryczna powierzchnia wynosi :,Z087knf, zasobn& : 103,96 krf,

potencjalne zasoby energii cieplnej zgromadzoneadagh geotermalnych : 800 087,0 tys.
tpu.

Na obszarze LGD znajdugie rowniez rezerwaty przyrody i pomniki przyrody:

* Rezerwat jalowcow ,Ciosny” w Rosanowie, gmina Zgierz, o pow. 2,4 hanie tu
okoto 8.000 jatowcow.

» Rezerwat Dabrowa Grotnicka - jeden z najwikszych rezerwatow w regionie t6dzkim o
pow. 100,5 ha, polmny w pétnocnej agci Lasu Grotnicko — Lémierskiego, oty
siech Natura 2000.

* Rezerwat Grady nad Lindg na terenie Nadkaictwa Grotniki o 4cznej pow. 56 ha;

* Rezerwat Grady nad Moszczenig o pow. 42,1 ha znajdujecsiv pétnocnej cgsci

Laséw Szczavwtdiskich.
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* Rezerwat ,Btonie” w Btoniu — Topoli o powierzchni 20,74 ha.

e 105 pomnikow przyrody: 33 cby szyputkowe, 5 ¢bow bezszyputkowych, 27 lip
drobnolistnych, 10 jesion6éw wyniostych, 7 grabéwkasztanowcow, 3 klony - jawory,
1 klon zwyczajny, 3 modrzewie europejskie, 3 tepoilate, 3 wizy, 2 sosny, 1 bluszcz,
1 buk pospolity, 1 tuja.

e 3 obszary chronionego krajobrazu:Pradolina Warszawsko — Berdika, czs¢ otuliny
Parku Krajobrazowego Wazniesie £odzkich, Puczniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu odcznej pow. 2.000 ha.

* 6 alei pomnikowych:

- Glinnik wzdhuz drogi do Szczawina — aleja zlma z 72 drzew (buki i lipy),

- Wypychow — aleja lipowa zimna z ok. 35 drzew,

- Grotniki — aleja lipowa ztgona ze 182 drzew,

- tagiewniki Nowe wzdta drogi Zgierz — Strykow, aleja klondw srebrzystytvona z
250 drzew,

- Dalikéw — aleja grabowa,

- wzdtuz drogi Gostkéw — Podgbice aleja wielogatunkowa sktadef st z 36 drzew.

« 17 parkow: Piaskowice, Lamierz, Kebliny, Jezewo, Dzietazna, Glinnik, Bronéw, Ner,
Dalikéw, Stary Gostkow, Biernacie, Sarnéw, GajowRmmnie - Topola, Gawrony,

Pradzew, Siedlec.

Wyzej wymienione walory przyrodnicze i krajobrazoweoatut poteenia obszaru LGD w
centralnej Polsce, w pobii duzych miast takich jak Lad Zgierz i teczyca zaowocowaty
utworzeniem atrakcyjnycszlakow turystycznych:pieszych, rowerowych i konnych, m.in.:
- szlak do rezerwatu ,Ciosny (9 km), - gmina Zgierz
- szlak ze Smardzewa do todZ9 km), - gmina Zgierz
- szlak Zgierz — Luémierz (16 km, fragment ,Szlaku Pagai Hitlerowskiego
Ludobgjstwa”) - gmina Zgierz
- szlak Luémierz - Smardzew(22 km), - gmina Zgierz
- szlak tagiewniki — Biata (18 km), - gmina Zgierz
- przez Malinke i Swedow (35 km), - gmina Zgierz
- do rezerwatu jatowcow(16 km),
- do Palestyny(33 km),
- do Ziemi Parzeczewskiej(41 km),
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- wsrodku Polski (17 km, fragment dalekobierego szlaku po wojewddztwie t6dzkim),

- szlak tranzytowy (10 km, fragment szlaku ogélnopolskiegoaedenie w sié
migdzynarodow np. Eurovelo),

- szlaki im. M. Konopnickiej (13,5 km),

- szlak Sw. Faustyny Kowalskiej(15 km),

- agroturystyczny Szlak Rowerowy na terenie gminy Zgierz (33 km) —rganZgierz

- tacznikowy agroturystyczny szlak rowerowy (9 km),

- agroturystyczny szlak konny(17 km), - gmina Zgierz

- piesza tras&zlakiem Bojowym 28 Putku Strzelcow Kaniowskich{14,6 km),

- rowerowa tras&zlakiem Bojowym Kresowej Brygady Kawalerii (22 km) — gmina Zgierz

Jak wid@& z wyzej wymienionej listy szlakdéw turystycznychz a@ziewi¢ znajduje si z

terenie gminy Zgierz.
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2.2. Potgenie i komunikacja terenu olgiego projektem.

Sotectwo Dzietazna pot@one jest w centralnej e&ci gminy Zgierz, nalzcej do
wojewddztwa todzkiego.

Dzierzazna jest jeds z najstarszych wsi w gminie. Patina jest w odlegkei ok. 25 km
od centrum todzi, w pobiu trasy £ 6d - Kutno oraz w gsiedztwie autostrady A2.
Miejscowa¢ Dzierzazna komunikuje zewgtrznie droga 702 w kierunkach pétnoc —
potudnie i droga 102 w kierunkach wschod — zachéd.

Komunikacg drogow i kolejowa miejscowdci Dzierzazna, w powazaniu z autostrad

A2, obrazuje poriisza mapa.
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2.2.1. Charakterystyka ogolna miejscowsxi Dzierzazna i jej okolic.

Obecnie

Dzierzgzna — sotectwo w Polsce potone w wojewddztwie t6dzkim, w powiecie zgierskim,
w gminie Zgierz.

Sofectwo obejmuje miejscowa: Dzierzazna, Ostrow i Swoboda

Zajmuje powierzchri496,3 ha, ktér zamieszkuj 164 osoby.

Liczba ludndci sotectwa Dzierazna stanowi ok. 2,0 % z og6tu liczby ludnow gminie
Zgierz.

Soltysem jest Pan Tomasz &taykowski.

Historia

Dzierzazna to jedna z najstarszych wsi Gminy Zgierz. Napraavdopodobnie pochodzi od
prastowiaskiego okrélenia wyki — de¢gga. W gzyku stowiaiskim zwana dziekga.
Najstarsza wzmianka o Dzigznej pochodzi z 1387 roku.

W XVI wieku w Dzierzaznej nad rzek Ciosenlg istniat mtyn, ktory niestety po
przebudowach i rozbudowach przetrwat do 1970 r&lady to doszognie zniszczyt go
pozar.

Czscia historii  sotectwa Dziemzna jest Dworek w €odku Szkoleniowo —
Wypoczynkowym w Dzieraznej.
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Jeszcze w kicu XIX wieku w Dzietaznej znajdowat si obszerny dwor modrzewiowy
wzniesiony w potowie XVIII wieku z okalagym go imponujcym ogrodem i sadem

owocowym.

Majatek czsto zmieniat wiéciciela. Na pocatku XX wieku posiadté¢ byta parcelowana,
poszczegollne dziatki znalazty nowych wdiieli.
Niestety, dwor ju wtedy nie istniat. Wedtug historycznej mapy tegejsta — nad stawem

wznosit s¢ budynek mtyna z zabudowaniami gospodarczymi.

Przed | woja swiatowa wiascicielem czsci dobr z pozostakwiami ogrodu dworskiego
zostat todzki adwokat, ktory otrzymat je w zamiaam gwoje ustugi po przeprowadzonym
rozwodzie bytych wigcicieli i w 1924 r. wybudowat nowy dwor, a wokoétegio utworzyt
park.

Adwokat wybudowat dworek wzorag sk na patacyku Pitsudskiego w Sulejéwku

oraz zabudowania gospodarcze.

Skomponowat na nowo park wedtug projektu J. Szdafektory otrzymat za projekt parku |

nagrod na Powszechnej Wystawie Krajowej w Poznaniu w 1924

W pierwszych dniach Il wojnywiatowe] wig&ciciele dworku zostali wywlaszczeni, a w
posiadtgci zamieszkat volksdeutsch Alfred Krinke. Pozastedes¢ posiadidci pod koniec
1942 r. przejta niemiecka policja bezpieazstwa z todzi.

Na polecenie Gidwnego Wdu Bezpiecziestwa Rzeszy, 7 grudnia 1942r. w Dzigmej
utworzono file obozu dla matoletnich z ul. Przemystowej w t.odzi.

Przetrzymywano tu dzieweta r&znych narodowsci, ktdre oprocz prac na roli, dbaty tako
porzadek w dworku.

Oboz istniat a do czasow wyzwolenia w 1945 r.

W marcu 1966 r. z inicjatywy t6dzkiej Qdgowej Komisji Badania Zbrodni Hitlerowskich
we wsi przeprowadzono poszukiwaniladow po dawnym obozie. Na strychu domu, w
ktorym w czasach okupacji zamieszkiwat komendaiizabodkryto tabli¢ z napisem "Polen
Jugendverwahrlager"”, niemieckie &4t z piecatkami komendantury obozowej oraz @up
przedstawiajce sceny zycia wigzniarek.

W 1976 roku Grodek przejto Zjednoczenie Budownictwa Komunalnego w todzi.
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Teren wraz z malowniczym zalewem utworzonym zetsgnia rzeki Ciosenki ogrodzono i
w ten sposob powstatkitdek wypoczynkowy. Jegazytkownikiem zostaty Zaktady
Przemystu Bawetnianego im. Olk®dw Pokoju ,UNIONTEX".

Na terenie Grodka wybudowano 20 domkéw kempingowych, wypos@ go w instalacje:
elektryczrn, wodochgows i sciekowa. Pobudowano drogi, place, parkingi, boiskagci

piesze.

Budynek dworku byt niewykorzystany.

Zmieniapcy sk wiasciciele nie inwestowali w niego i nie remontowadi biezaco.

W zwiazku z tym dworek byt w stanie prawie kompletnejpsui

Po przegciu na whasn& w 1995 roku Grodka przez gmig Zgierz od gminy Lod,
kontynuowano letni dziatalnég¢ wypoczynkow w domkach kempingowych.

Dworek odrestaurowany przez grairprzetrwat dztki temu w swej pierwotnej formie do
czasOw wspotczesnych.

Pod wzgédem architektonicznym obiekt jest realizatzw. stylu dworkowego o cechach

pdéznego baroku i klasycyzmu.

Potozenie geomorfologiczne

Miejscowas¢ Dzierzazna pot@ona jest w olgbie krainy o nazwie Wiayna todzka.
Obszar ten naly do jednostki geologicznej zwanej nigckddzka, bedacej czscia pasa
nieceksrodkowopolskich. Znajduje sion w przyblzeniu na 140 m wysokoi bezwzgédnej.

Geologia

Wedtug podziatu Polski na typy krajobrazu naturgtmena badanym obszarze dominuje
krajobraz staroglacjalny zw#zany =z dziatalngcia zlodowacenia srodkowopolskiego
(zlodowacenia Warty - 234 — 127 tys. lat temu)jczrlie wystpujacymi cechami rzeby
zwigzanej z akumulagj lodowcows oraz rzeby peryglacjalnej. Omawiany terenzie w

strefie moren czotowych stadiatu matopolskiego.
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Okres zlodowacenia pozostawit po sobie piaski ikindeluwialne, ktore stanowimateriat
wypetniapcy, suchych dolin i niecek denudacyjnych. Kompléksh utworéw sklada siz
trzech cztonéw:
- dolnego — piaszczysto-mutkowego, z naprzemianlegtgoczewkami mutkéw i
piaskow;
- gornego, ztaonego z piaskow drobnolaminowanych, ktéry odznaizatosunkowo
rownoleglym potaeniem ze sporadycznie wyptijacymi sggkaniami i uskokami.
Innymi osadami obszarw piaski i piaski zewirem wodnolodowcowe gérne, ktére gghja
Miazsza¢ okoto 20,0 m i wgcej.
Osady wodnolodowcowe utworzyty na tym terenie rgldaowniny sandrowe, pagorki oraz
wzgorza kemowe z terasami.
Podsumowujc - gtdwnym surowcem mineralnym obszaru, na ktolgig sotectwo
Dzierzazna g piaski.
W strefie granicznej miedzy cztonem dolnym i gorngmajduje si poziomzwirowo-

kamienisty.

Klimat
Warunki klimatyczne miejscowsoi Dzierzazna, charakteryzuijsie duza zmienndgcia.

Przez wgksza¢ roku (ok. 8 miesicy) mamy do czynienia z dodatnim bilansem

promieniowania stonecznego (ziemia przyjmujecej ciepta nt oddaje).

W wyniku wieloletnich bad®& prowadzonych na stacji téd- Lublinek, ustalongredni
ilo$¢ godzin ze sthcem w cagu roku, wynoszca 1560,4 (4,3 godziny dziennie).

Latem, pogod na badanym obszarze ksztaitupasy powietrza z zachodu (vywzorski),
zima obszar pozostaje pod wptywenzumiislandzkiegoSrednia roczna temperatura dla todzi
I okolic obliczona z wielolecia (1951-2006) wynds99 °C, a warks sredniej rocznej sumy
opadow to 578,6 mm. Notujecsiu przewag wiatréw z kierunkéw zachodnich, a najéz

pora roku jest lato (okoto 100 dni).
Wody powierzchniowe

Obszar ohjty projektem jest dorzeczem rzeki Czerniawki (nazwg ranych zrédet
odpowiednio brzmi : Czarnawka - Nadl. Grotniki, @dawka — WIG), ktora jest

lewostronnym doptywem Moszczenicy, zasitag) Bzuke uchodzaca do Wisty.



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 18

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

Najwicksze doptywy Czerniawki to Ciosenka i Dzigzna, ktora bierze swoj pogek w
okolicach Rudunek i stanowi liwododziatovd IV rzedu.

Dzierzazna cechuje siprzebiegiem potudnikowym, natomiast Ciosenka wyyatyze zrodet
w Rosanowie i ptynie rownokaikowo.

W systemie zlewni rzeki Dziggzna istnieje dia ilos¢ ciekdw matych tzw. ,dzikich” — strug
nizszych rzdow.

Zasoby zlewni Dziemznej szacowaneasna 603,5 mis, a pedkosé plyniecia wod osiga
wartas¢ zblizong do 650,0 m/h.

Ciosenka o przeplywie wynogzym 302,8 n¥s i cha jest dwukrotnie mniejsza od
Dzierzaznej ma najwikszy wptyw na stan czysto wody w catej zlewni.

Maksymalne stany wod wygiuja na przetomie zimy i wiosny (luty, marzec), a mioim
notuje s¢ w porze letniej i jesieni Najwicksza zmienn& zwierciadta wody przypada na
wiosre. Amplituda standéw wody nie przekracza 15 cm, wazkii z oddziatywaniem
czynnikbw antropogenicznych. Zachodzi tusétabilny w czasie spitywvéciekéw, ktére
stanowj prawie 1/3 naturalnego przeptywu rzeki.

Wody Ciosenki ptya z prdkoscia przecetna 18 cm/s (650 m/h), ktéra niewielezrd sie od
predkosci wod niesionych przez rzelbzierzazna.

Wielkos¢ przeptywu rzeki wize skt ze sposobem drena wod podziemnych. W dolinie
Ciosenki przewza drena punktowy, dziatajcy w oparciu o zrédla. Powoduje on
sporadyczne wahania przeptywu amane z wydajnécia wyptywow.

Dzierzazna prowadzi drerdinijny, z rownomiernym przeptywem wagju roku.

Rzek ta cechuje wysoki spadek doliny (6,85), charakteryaty dla ciekow gorskich.
Odnosi st on do terenu strefy kraydziowe] Wyzyny tddzkiej, a po wptyriciu na obszar
pradoliny cieki zmieniaj swoj charakter- spadki madezwicksza s¢ szerokéc¢ koryta.
Najbardziej urozmaicone uksztaltowanie terenu wastkowej zlewni przypisuje i
Dzierzaznej, gdy widoczna jest tuzywa rzeba o charakterze erozyjnym i znaczne
deniwelacje.

Ze wzgkdu na rzebe, rzek Dzierzazna cechuje odptyw powierzchniowy i
podpowierzchniowy (pochodzi z wikiania, pocatkowej fazy infiltracji), ktére uruchamiaj
sptywy powierzchniowe i procesy sptukiwania.

Wody Dzietaznej zaliczane & do Ill klasy czystéci, naleza do najczystszych wod
odprowadzanych do Bzury. Najmniej podatnymi na eemyszczeniaastereny w gornej

czesci zlewni.
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Ciosenkaw odr&nieniu od Dzietaznej ptynie przez tereny rownin akumulacyjnych.
Réwninne otoczenie Ciosenki utiisvia dogodne warunki do infiltracji wéd opadowych,
ktore tworz zasobne zbiorniki wod podziemnych i formpodptyw podziemny.

Obecnie dochodzi do znacznych zmian gaanych z gospodagkwodra. Na dolnym i
gornym odcinku Dziemznej prowadzi s regulacje ciekdw poprzez prostowanie biegu,
budowe zastawek, betonowanie koryt.

Na omawianym obszarze brak jest naturalnych ztkomipowierzchniowych, istnigjstawy
oraz zbiorniki retencyjne, jednym z nich jest isjity zbiornik w Grodku szkoleniowo —
wypoczynkowym w Dzieraznej na Ciosence.

Przewidziany jest rowniezbiornik retencyjny w gornym biegu Ciosenki, w ja@waci
Ciosny.

Rzeka Ciosenka, povgj Osrodka, wpada do Dziggznej, ktéra z kolei po krotkim biegu
wpada do rzeki Czerniawki.

Czerniawka posiada malowniczy przebieg. Mndgazakoli i meandrow, nieskane
srodowisko naturalne wokoét doliny rzecznej. Las Smeinski jest miejscem gdzie znajdu;j
si¢ zrédta dajce pocatek rzece Czerniawce. Jest tam ostoja rzadkiejyfadlory, spotka
mozna tam zwiergta, ktore przychodgnapt sie wody zzrédlanego Iénego bajorka.

W okresie godowym mmma zobacz§tam nawet fosia.

Dlugos¢ rzeki Czerniawki wynosi 16,2 km, na rzece nie dopg s¢ punkt pomiarowy

czystaci wod. Rzeka jest lewym doptywem Moszczenicy.

Wody podziemne i miejscamodliskowe

W okolicy Dzieraznej poziomy wodonime wystpuja przede wszystkim w utworach gornej
i dolnej kredy oraz czwartogdu. S to wody szczelinowe, z utworéw eglanowych
(wapienie, margle, opoki). Najbogatsze poziomy wuadpe wystpuja w warstwie
stropowej, a wraz ze wzrostenelgbkasci szczelinowat& i wodonagnosé skat maleje.
Zwierciadta wod podziemnych znajdigie przewanie na wysokéci 5 m p.p.t.

W okolicy Dziezaznej wystpuja wydajne zrédta dajce pocatek ciekom w zlewni
Dzierzaznej. Map one posta drobnych wyciekow, tworych niewielkie podmokkxi, o

charakterze statym, okresowym lub epizodycznym.

Zrodiem o najwikszej wydajnéci jest Rosanéw Xfednia wydajnéé =s.
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Woda wygcza s¢ tu wzdtw linii na dnie wydhionej niszy.

Innym zrédtem jest Rosanéw 1 éredniej wydajnéci 8,0 dni/s, w ktérym strugi wody
przybieraj ksztatt wachlarza, a po ich pokeniu woda odptywa szerokim i ptytko wigim
parowem. Po przeptyetiu okoto 100 m strugaaézy sk z ciekiem, prowadcym wod: ze

zrodta Rosanow 2 i daje pagtek Ciosence.

Zrodlisko w Ciosnach jest glownym systemeénddliskowym dla rzeki Ciosenkisfednia
wydajnas¢ = 21,7 dnis). Woda wyptywa tu z kilku punktéw na wysakiach 141-138 m

n.p.m., rozmieszczonych na stromychanach niszy.

Nisze te charakteryzajsic ukladem potudnikowym i wydkonym ksztattem, posiadgj
ptaskie dna, na ktorych zalegapiaski i zwiry, a miejscami gtazy. Zaghienia zrodtowe
zostaly utworzone w rozlewiskowo - jeziornych osadpiaszczystawirowych z domieszka
mutkdéw, pochodzcych ze zlodowacenia pétnocnopolskiego. Wadgdet maja wysok
jakos¢, odczyn obajtny (pH = 7,2-7,8) oraz niska twardo Naleza one do wdd

wodoroweglanowo - wapniowych. Majstata temperatar stosunkowo staty przeptyw.
W otoczeniuwrodet wyksztalcita si bujna szata &inna oraz fauna.
Gleby

Wsréd gleb na tym terenie dominujdzawe nalggce do klasy bielicoziemnych.

Powstaj one najczgsciej na utworach piaszczystych stabo przesortowanycmato
przemytych, posiadajcharakterystyczny poziom rdzawieniad@to-brunatnym zabarwieniu.
Przypisanegone do kompleksaytnio-tubinowego.

Wzdtwz dolin rzecznych wyspuja gleby hydromorficzne, w dwéch typach: murszowate-
wytworzone na piaskach, okresowo lub stale za socae torfowe i murszowo-torfowe- na
podiazu piaszczystym o strukturze wioknistabgzastej i kwénym odczynie (pH = 5,0-5,5).
Naleza one do kompleksuaytkow zielonychsrednich.

Ptatami me¢dzy wymienionymi typami gleb wygbuja czarne ziemie zdegradowane,
wytworzone z piaskéw stabogliniastycha $0 gleby okresowo podmokie i podlegeg
melioracji, o kwanym odczynie (pH = 5,5). Zaliczgjsic one do kompleksuytniego

stabego.
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Mapa glebowo — rolnicza obszaru gérnego biegu rzektiosenki

pomiedzy Dzierzazna a Rosanowem.
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Raslinnosé

W okolicy miejscowéci Dzierzazna potencjalp roslinnos¢  stanowa  grady
srodkowoeuropejskie, odmiana kujawska, seria ubdfarowiska te wysipuja na glebach
gliniastychi gliniasto - piaszczystych.

Siedlisko gadu srodkowoeuropejskiego jegedm z form lasow gbowo - grabowych typu
gradu. Odznacza si on obecnécia w drzewostanie klonu polnegéwierzabka gajowego,
jaskra r@nolistnego oraz przytulli kmej w runie.

Gatunkami wiodcymi s grab, db, lipa i klon. Sama warstwa runa podlega wguai sezonu
dynamicznym przemianom. Naturalnedy s lasami wielogatunkowymi, wielowiekowymi,
z obecnécia drzew zamieragych, dziuplastych i wykrotéw. Ceglszczegdlnie wyréniajaca
te lasy jest wielowarstwow6. Grady posiadaj swoist rytmike sezonow. Od wiosennego
tajaniasniegbw do zimowego zamarzania #emy tutaj obserwowanastpujace po sobie
przejawyzycia tych lasow: na przyktad wiosna, ktéra przyctidd wczeéniej niz w innych
lasach, cechuje simasowym kwitnieniem geofitbw - zawilca gajowegazypaszczki,
ziarnoptonu, kokoryczy (jest to tak zwany aspekidiniowy guddw) oraz piéniami ptakow.
W maju mamy tu czas obfitego kwitnienia gwiazdnigielkokwiatowej. W czerwcu, pod
okapem ocieniagych lisci drzew rozwija si podagrycznik i inne diny wysokiego runa.
Jesieni rosry grzyby, co przy jednoczesnym przebarwianig k$ci, tworzy niezwykle
malowniczy krajobraz gdéw z towarzysaca im w powietrzu aromatycznwonia.

Na potudniowy zachdéd od Dzieznej w Ciosnach dominaga roslinnoscia jest ols
srodkowoeuropejski. Jest to bagienny las z pgrauplsz czarm, wyksztatcajcy sk na
glebach torfowych, w bezodptywowych zegieniach terenu. Glownym czynnikiem
siedliskotworczym jest zasilanie przez wody opaddwe przez wysoko stege wody
gruntowe.

Wokoét lasow teren ten zajmujtaki pobagienne z uregulowanymi stosunkami wodnymi,
ktére podlegaj statym zabiegom agrotechnicznym. dk&zcs¢ z nich powstata na terenach
dawnych laséw ggowych poprzez state, coroczne koszenie warstwiinraielnych. Ich
przyktadem g taki kaczeicowe-wilgotne wysipujace wzdhi drobnych ciekow, oraz
firletkowo - jaskrowe przeznaczone do wypaséw byBlarost 4k pobagiennych jest ziony,
skfada s przewanie z traw gorszej jakoi pastewnej i chwastow.

W zaleznosci od lokalnych warunkéw wilgotrsgsiowych na terenachak wyksztalcag sie
podobne lub znacznie 2Biace s¢ od siebie zbiorowiska gbnne z udzialem gatunkow nie

tylko wartasciowych traw i zi6t, lecz rownie roslin wtasciwych naturalnemurodowisku
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bagiennemu. Decydajone o przyrécie biomasy zielonej, wykorzystywanej w celach
uzytkowych (siano. Najriisze plony dajtaki dlugookresowo mokre i dlugookresowo suche,
najwyzsze - 4ki umiarkowanie wilgotne i okresowo zbyt wilgotne.

Do okresowo mokrych nate taki turzycowo - trawiaste z turzycdzidbkowas oraz hki
wiechlinowo - mozgowe z wycigem; do okresowo zbyt wilgotnych wycmowo -
wiechlinowe; do umiarkowanie wilgotnych - wydmowe.

Wystepuja tu takze zardla jalowcowe, towarzysze piaskom wydmowym. Mdzy kepami
krzewOw rosa murawy ze szczotlich siwg oraz wrzosy. Siedlisko jatowca wykazuje
wielostronne zastosowanie praktyczne, na przyklagdziela do atmosfery zwzki
bakteriobdjcze specyficzne olejki aromatyczne oakyn wptywie na uktad oddechowy
I nerwowy cztowieka. Jatowiec z tego wzdl stanowi niezwykle cenny sktadnik biocenozy

lesnych zbiorowisk sosnowych.

Fauna

Cechy charakterystyczntego terenu jest stosunkowozdur@norodnad¢ siedlisk hdowych
oraz niewielka liczba gatunkéw wodnych. Przycgyakiego stanu jest lokalizacja w rejonie
wododziatowym i mata zasobfiowod powierzchniowych.

Miejscami 0 najbogatszej faunie sereny léne, w ktorych wysipuja dos¢ powszechne
gatunki ssakéw: ryjowki, myszy dee i polne, krety, nornice, wiewiérki, agp, tasice.
Sparéd ptazow na uwagzastuguje huczek ziemny i rzekotka.

Dos¢ duzym zr&@nicowaniem gatunkowym cechuje sutejsza awifauna.

Z gatunkéw lénych wystpuja tu migdzy innymi: skowronek borowyiwiergotek drzewny,
drozd, dudek, dzciot zielony, strzyyk, sikor-sosnéwka, gil, grubodziéb, sojka.

Spasrdd ptactwa gnisdzacego s¢ w lasach tego terenu wsk@zmozna: turkawlk, sowe
uszaf, myszotowa zwyczajnego, jasthia, krogulca i pustutk Ptakami wysipujacymi
wytacznie na terenach otwartychi: sskowronek, potrzeszcz $wiergotek polny, a na
podmoktych 4kach mana spotka swiergotka hkowego, czajk, bekasa, kaczkkrzyzéwke i
bociana biatego.

Wsréd przedstawicieli fauny wodnej wyndiaja sic: pto¢, lin, kar& srebrzysty, ok,

szczupak, jelec i ja



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dzenej

w oparciu o0 analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawviki

Turystyka
Przez teren Dziesznej przebiegajszlaki:

Agroturystyczny szlak konny.

Dtugoéc¢ trasy ok. 17,0 km, znaki pomaczowe, znakowany w jednym kierunku.

Dzierzgzna

Obelisk /\“
Wozy, bryczki,
A - - Ekspozycja
Miyn dawnego sprzetu
Ciosny Sady gosp. Wiejskiego

Bar
ARIZONA

Rosanow

Wymokie

@ Szlak konny

Zmiana kierunku
biegu szlaku

/*\ Popas

' Uwaga niebezpieczenstwo
L J

Sajnia ,,CEDULA”
Konie
bryczki A A Gospodarstwa agroturystyczne

noclegi A Punkty wysokosciowe
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PRZEBIEG TRASY: Rosanow (Stajn2edutg — Dziezazna — Rosandw (Stajn@edutd.

Szlak konny bierze pogtek w Rosanowie, w gospodarstwie agroturystycznyrzebho
Staiczaka (stajnia korCedutg, ktéry jest oznakowany jak na zdju ponizej.

Stad biegnie pola drogs na pétnocny zachdd do ul. Jakuba, w ktékreca w prawo.
Doprowadza ni do ul. Dtugiej, w ktég skreca w prawo i po okoto 50,00 m w lewo, w pgIn
droge. Stid szlak biegnie do dawnej wsi Wymokie (obecnigséRosanowa), za ktdrskreca
w lewo i prowadzi przez las do prgeip pod autostradA?2.

Tuz za przejciem, na skraju lasu szlak ska w prawo i po okoto 800,00 m w lewo w dgog
prowadaca w kierunku Ciosen, do starej szkoty w Dzigimej. Przy szkole szlak odbija w
prawo. Tutaj, po jego lewej stronie znajduje fbelisk pdwigcony pamgci dzieci

wigzionych w obozie w Dzieénzne,.

sa#

Zrédio : internet
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Dalej szlak prowadzi dragna wschéd i przy zabudowaniach fermy drobiweskrw lewo, a
nastpnie w pierwsz drogz w prawo. Prowadzi ona do cmentarza wojennego z 191
gospodarstwa agroturystycznego Jana Jaroty. Zatarmem szlak skca w prawo w stran
Ostrowa, mijaic gospodarstwo agroturystyczRed akacjami Nastpnie na skrzyowaniu
drég gminnych w lesie s&ca w prawo, w stranCiosen. Jest to ta sama droga, w k&xlak
skreca wychodzc z lasu za autostradProwadzi ona do skrzgwania drog na skraju lasu.

W tym miejscu szlak skca w lewo. Od tego punktu prowadzi do Rosanoywsain tras,
ktdra z niego wyprowadza. Szlak kezy sk w gospodarstwie agroturystycznym Jerzego
Staaczaka (stajni konCedutg.

Kolejnym przebiegajacym przez Dzietzgzng jest:

Agroturystyczny szlak rowerowy

PRZEBIEG TRASY: Zgierz (&odek Sportu i Rekreacji ,Malinka”) —dbrowka Wielka —
Rosanow — Ciosny — Dziggzna — Biala — Szczawin -gbréwka Strumiany — Bbréwka
Sowice. Znaki zielone, znakowany w dwoch kierunkdzhugas¢ ok. 33 km.

Szlak agroturystyczny, zwany zielonym szlakiem nmawe/m przebiega przez potudniowe
tereny Gminy Zgierz. Trasa szlaku biegnie bocznyinbgami. Tylko na niektorych
odcinkach z nawierzchqpasfaltows.

Rozpoczyna si w Osrodku Sportu i Rekreacji ,Malinka” (zdjecie poniej) na terenie
Zgierza.

Zrodto : internet
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Wyjezdzajac ul. Przygraniczsp z Osrodka ,Malinka”, za granig miasta Zgierza natg
skreci¢ w lewo, w stron Dabréwki Wielkiej — ul. Wycieczkow, dalej szlak przecina dreg
relacji Zgierz — Rjtek i kierupc sk ul. Kasztanow prowadzi do Rosanowa.

Rowerzyci jadac ul. Diugp, po drodze mag zatrzym@& si w gospodarstwie
agroturystycznym i skorzysi&z mazliwosci jazdy konnej wstajni Ceduta. Nastpnie szlak
biegnie obok boiska sportowego w Rosanowie ¢k ul. Gtown. Pierwsza odnoga szlaku
skreca doRezerwatu Ciosny- unikatowego skupiska jatowcéw porasgtaich srédladowe
wydmy. Rezerwat, ktéry powstat w 1971r., ghicelom naukowym i dydaktycznym. Ma 2,4
ha powierzchni. Na terenie rezerwatu wpsie 8 tys. jalowcow, w tym okoto 1300
egzemplarzy csrednicy pnia powsej 5 cm. Jatowcom towarzyszy pionierskalirmosé
wydmowa. Nagromadzenie ich tworzy swoisty mikrokdimpozytywnie oddzialapy na
organizm ludzkiAby tam dojech&nalezy skreci¢ w prawo za kéciotem w ul. Konopnickiej.
Podyzajac dalej szlakiem trafiamy na kolejmdnog, ktéra prowadzi ulZrodlary do zrodet
rzeki Ciosenki. Sa to najwkksze zrodta w PolsceSrodkowej — z niszzrodliskowych
wyptywaja 52,00 | wody na sekurdco jest porownywalne ze zyciem wody przez ok. 30
tys. mieszkacow jednoczénie; zrodta posiadaj wysoky jakas¢ wody (klasa czystmi | b),
temperatura wyptywu wynosi okoto 9° C wagu catego roku — a niszaddliskowa w
Rosanowie jest siedliskiem dla cennych i rzadkiatugkéw rglin.

Mijajac Rosanéw rowerzgi wjezdzaja do miejscowéci Ciosny. Na turystéw czekaj

atrakcje w gospodarstwie agroturystycznym Stanigtd¢ubiaka: mtyn (zdjecia pongej),

tartak i towisko, a na zbiorniku na rzece Ciosenkidzone ryby.

3 })k-
Zrodto: internet
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Kolejny punkt toobelisk przy starej szkole w Dzietaznem — opisany i pokazany przy
Szlaku Konnym.

Na szlaku mena spotka jeszcze inne miejsca zaziane z obozem w Dziggzne).

Rowniez w Dzierzaznej mana odwiedzt kuzni¢ (zdjecie poniej), przyjrz€ sig sprztom i

obejrzeé pokaz kucia podkow.

Zrédio: internet

Dalej szlak si rozwidla, skecajac w lewo w koleja odnog trasy, ktég mazna dojechéa do

fermy strusi (zdjecie pongej) w Swobodzie.

Zrédto: internet
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W poblzu znajduje s Osrodek Szkoleniowo — Wypoczynkowy Gminnego Grodka
Kultury gminy Zgierz z dworkiem, ktory jest szczémdo opisany wraz z jego histariv
pkt.2.2.1.

Wracapc na szlak w Dziemzne] po prawej stronie tuprzy drodze znajduje eipole
biwakowe i towisko. Nieco dalej trasa mijamentarz z 1914r Prosi drogy szlak prowadzi
do gospodarstwa Pod Akacjami Mozna tu obejrzé i pozn& dziatanie zabytkowych
maszyn i spraow rolniczych. Dalej szlak prowadzi przez miejsoéivKolonia Gtowa do
Biatej. Warto zatrzymasie tam w szkole podstawowej, w ktorej znajduje Izba Pamigci
Narodowej z pamatkami jakie zachowaty sipo obozie dla dzieci w Dziggznej. Dalej ul.
Koscielna w Biatej prowadzi ddrewnianego kacidtka z XVIII wieku .

Nastpnie szlak prowadzi duktemsleym przez Las Szczaski (w tym miejscu pokrywa i
czgsciowo ze szlakiem czerwonym)do Szczawina, jednajapstarszych wsi w okolicy.
Znalez¢ tam mana stary, opuszczony cmentarz ewangelicki. Przyocadrciekawostl jest
rosrmacy w samym jegérodku imponujcy kasztanowiec. Po drodze do odpoczynku geech
miejsce, gdzie znajdajsie zrodta strumieni zasilagych rzelg Czerniawk (zdjccie ponze)j).
Przy odrobinie sze#cia i zachowaniu ciszy przy bajorku spatkaozna zwierzta, ktére

przychodz tam napt si¢ wody.

Zrédto: internet



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 30

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

Dalej trasa prowadzi draglaczaca Kebliny ze Szczawinem i obok deiczowki przez wié
Jezewo. Kaicowy odcinek szlaku biegnie przezaliowke Strumiany i RDbréwke Sowice,
gdzie mana jeszcze skci¢ w lewo do cegielni. Mijajc Dabrowke Wielka wraca do ®rodka
.Malinka”. Na trasie znajduje siwiele miejsc, w ktérych mma uzupetni zapasy suchego

prowiantu i ptyndw lub zj& positek.

Wzdtuz doliny rzeki Czerniawki przebiega trzeci etap kalpieszegqaSzlak okolic todzi"-
trasa dtugaosci 22,0 km.

W ofercie turystycznej Gminy Zgierz s@dek szkoleniowo — wypoczynkowy w Dzigenej
jest jednym z waniejszych obiektow.

Catkowita dtugé¢ szlaku wynosi 179 km.

Szlak podzielony jest na 11 tras, z ktorych trzgthagasci tacznej 53 km, przebiegaprzez
teren gminy Zgierz.

Jedna z tras przechodzi w pob#iu Osrodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego GOK w
Dzierzaznej.

Trasa 1.10: Lémierz — Smardzew

Dlugaos¢ trasy — 22 km
Szlak rozpoczyna siprzy barze ,Pod Kogutem”.
Atrakcja trasy jest na wepie miejsce Pamci Narodowej w Dzieraznej, z obeliskiem i

tablica pamatkowa, nastpnie w Biatej — zabytkowy k@iot drewniany (na zdgiu ponizej).
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Szlak wigiczy panorama doliny Czerniawki, ktora tworzy diugmzlewisko, porénigte
trzcina, petne ptactwa wodnego.
Ostatni punkt na szlaku to stacja PKP w Smardzewie.
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Na atrakcyjné¢ turystyczm Osrodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego wptywa roveniakt
lokalizacji w poblizu i na pozostatym obszarze gminy, gospodarstw agstycznych, a

gtownie:

Gospodarstwo ,Pod Akacjami” - Zbigniew Hauke

Dzierzazna Parcela 38, 95 — 001 Biata

Produkty turystyczne gospodarstwa to:

» realizacja programéw edukacyjnydicjezki edukacyjne: regionalna, ekologiczna i
prozdrowotna (wspotpraca z placowkaneatowymi);
ekspozycja dawnego spta gospodarstwa wiejskiego;
przejadzki bryczkami, wozami drabiniastymi, kuligi w zapgach konnych;
ogniska rodzinne i dla zorganizowanych grup szkdmiypracowniczych;

vV V V VYV V

pasieka, winnica, lasy, grzybobranie.

LStajnia Boruta” - Aleksandra Boruta — Michalak
Kolonia Gtowa 43, 95 — 001 Biata

Produkty turystyczne gospodarstwa to:
» pensjonat dla koni;
» nauka jazdy konnej, jazda rekreacyjna

» przejadzki bryczka, kuligi.

Hotel dla koni ,Wesota” Stawomir Wosiecki
Grabiszew 1, 95 — 001 Biata

Gospodarstwo oferuje:
» nowa ocieplomn stajnk;
» wybiegi dla koni z wodopojem (staw).
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Western Ranch BiataJacek Rogulski
ul. Wypoczynkowa 11, 95-001 Biata

Gospodarstwo oferuje:
» pensjonat dla koni;
szkolenie koni metodami naturalnymi;
trening sportowy koni i jedzcow w stylu western;
profesjonalg opieke weterynaryja i kowalsky;

oswietlona ujezdzalnig

vV V V VYV V

noclegi.

Gospodarstwo Pana Stanistawa Kubiaka,
Ciosny 29

Produkty turystyczne gospodarstwa to:
» stawy rybne — wdkowanie;
» wedzarnia ryb;
» grzybobranie;
>

ogniska.

Stajnia ,Ceduta”™ Jerzy Staiczak,

ul. tanowa 31, Rosanow

Gospodarstwo oferuje:
» obiekt catoroczny: 2 pokoje — 6 miejsc noclegowych;
» jazda konna, nauka jazdy, jazda rekreacyjna i epart

» ogniska, imprezy zbiorowe, biesiady, przejgi bryczka, kuligi.

W dalszej czsci opracowania opisano szczegotowo dziat&treamego @odka
Szkoleniowo- Wypoczynkowego w Dzigznem.
Poza miejscem oferagym atrakcyjny wypoczynek sobotnio — niedzielnyazasowy, jest on

preznie dziatajca jednostlg kulturalm na terenie gminy.
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Stosunki wodne

Obszar gminy Zgierz natg do zlewni rzeki Wisty. Wody z terenu gminy sphjwalo
Bzury i jej doptywow. Dla obszaru stanawego zlewng Bzury charakterystyczna jest
gesta sié rzeczna.
Sie¢ rzeczna gminy Zgierz wyksztalcitagsw okresie po wycofaniu &iladolodu
warciaiskiego, kiedy panowat wilgotny klimat i rzeki zkszyly swoj potencjat
erozyjny. Rzeki waity si¢ w potudniowej, wysoczyznowej exi, a nasipnie osadzity
wyerodowany materiat na ptaskich réwninach wsce pétnocnej. Generalnie rzeki na
obszarze gminy majprzebieg potudnikowy. Obszar patmy w czsci potudniowo
zachodniej gminy stanowi steefrodtowa dla wielu ciekow bdacych doptywami Bzury
(Ciosenka, Dziemyzna (Malina), ciek bez nazwytlacy doptywem Czerniawki, ciek bez
nazwy ledacy doptywem Moszczenicy).

Gtowne cieki wodne gminy

Diugosé [km] Zagrozenie

powodziowe
Ogotemfuregulowandg  odcinki [km]

8
n Dzierzazna 11,7 3,
H Linda 12,8 2
n Malina 10,0 m

H Moszczenica 31,7 31,7 m

Zrédto :Strategia Rozwoju Gminy Zgierz 2006r.

Zasoby wodnezbiornikbéw otwartychnie s duze. Retencjonowanie wody odbywa sv
roéznej wielkasci zbiornikach, ktére odgrywajznaczia role w zwigkszaniu zasobéw
wodnych obszaru, na ktérymesznajduj. Stanows zrodto zasilania wod podziemnych,
regulup stosunki wodne w zlewniaszabezpieczeniem w przypadku wysenia kksk
zywiotowych (powod, susza).
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Wykaz wikszych zbiornikbw wodnych na terenie gminy

Lp.]| Nazwa zbiornika || Miejscowa¢ Powierzchnia POJemngsc
[ha] [tys. m]

Miyn - stawy \é\glr?icka 460,00

(¢ | Zoomiwoiy | Goni |16 | 700 ]

Zrédlo : Strategia Rozwoju Gminy Zgierz 2006r.
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3. Stan istniepcy — inwentaryzacja obiektow na terenie olgtym
projektem.

3.1. Infrastruktura techniczna.
3.1.1. Gospodarka wodno - $ciekowa.

Od maja do padziernika 2006 r. na terenies@dka Szkoleniowo — Wypoczynkowego w
Dzierzaznej realizowany byt projekt pn,,Podniesienie atrakcyjndci Gminnego
Osrodka Kultury” , realizowany przy wspotinansowaniu z funduszulgtiralinego UE
w ramach Sektorowego Programu Operacyjnego - Restrukturyzag i modernizacja
sektorazywnosciowego oraz rozwoj obszarow wiejskich 2004 — 2006,

z dziatania 2.7 - Odnowa wsi oraz zachowanie i ocbma dziedzictwa kulturowego
Catkowite koszty kwalifikowane projektu wyniosty $B832,00 PLN, w tym dotacja z UE
w wysokaci 405 108,00 PLN.

W ramach projektu wybudowano na tereni@ddka now sie kanalizacjisanitarnej z
rur PCV osérednicy 200 mm, o diugoi 390,80 m wraz z przaptzami do obiektéw
Osrodka, biologiczno-mechaniczmczyszczalri sciekow typu V — ROTOR 10

o wydajngci 10nt/dob: z towarzyszca, niezlydng infrastruktug oraz wodocig o
dhugcsci 72,50 m.

Wokaét obiektu w tym wzdha rzeki Ciosenki powsej zbiornika, gospodarkéciekowa
opiera s¢ o indywidualne zbiorniki bezodptywowe (szamba).

Wody zlewni Ciosenki nav@ne § na zanieczyszczenia z powodu braku monitorowania
nieszczelnéci szamb i zbiornikbw bezodptywowych sanitarnych rarenach
rekreacyjnych i siedliskowych dziateksigich w okolicach Rosanowa, gdzie rzeka
posiada swoQj systeurddliskowy.
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3.1.2. Gospodarka odpadami

Na terenie obiektu znajdujsic indywidualne kosze na odpady oraz miejsce ich
gromadzenia, przy gospodarczym ugeie do Grodka.

llos¢ koszy jest niewystarczgja, stan techniczny jest zty.

Miejscem gromadzenia odpadow jest jeden ogolngy dkontener, w pobhu ktérego
znajduje st stary murowany, nie odpowiaday obecnym standardom.

Brak jest koszy do selektywnej zbiorki odpaddw izadzonego miejsca na ich

gromadzenie.

3.1.2. Zaopatrzenie w energi e

Do terenu érodka doprowadzona jest linia energetyczna.

3.1.3. Infrastruktura komunikacyjna

Do OGsrodka od potudnia mma dojechadroga nr 102, ktéra w jego polili krzyzuje sk
z drogi wojew0dzlg nr 702 relacji Zgierz — Riek - Kutno.

Od podinocy dojazd stanowi droga gminna o nawierzahmardzonej, 4czaca st rowniez
z drogy nr 102.

Dojazd do Grodka schematycznie pokazuje pzia mapa:
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Zrodto: internet
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3.2. Infrastruktura turystyczna
3.2.1. Budynki

Na terenie Grodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego w Dziganej znajduj Sig:
1. Budynek gtéwny — dworek
Dworek jest po kapitalnym remoncie w bardzo dobistamie technicznym, wymaga

jedynie bigacej konserwacji.
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2. Budynek parterowy przeznaczony na mieszkania pelson

Budynek jest réwniepo remoncie i wymaga jedynie bigej konserwacji.
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3. Sala konferencyjna.
Sala konferencyjna jest budynkiem w ksztatcie miagh o ptaskim dachu, ktérego

zewrgtrznesciany s W znacznej agci przeszklone.

Pozostat konstrukcg scian wypetniag rézne materiaty (cegta, metal, drewno).
Budynek nie mege peiné funkcji catorocznej z uwagi na zty stan technicamaz
stopier przeszklenia, ktory w okresie zimowym unietiiwia jego wytkowanie.
Budynek przewidziany jest do wyburzenia.
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4. Budynek zaplecza kuchennego i jadalnego jest w yobstanie technicznym i

wymaga bieacej konserwaciji.
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5. 20 domkéw kempingowych, w tym:
* 15 domkéw w ztym stanie technicznym, nadgih s¢ do kapitalnego remontu

lub wymiany na nowe speinigje standardy catoroczneggytkowania.
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* 5 domkow letniskowych drewnianych po kapitalnym ogtcieo pow. wytkowej
43,55 nf kazdy - niepodpiwniczonych, parterowych, wykonanychk@nstrukcji
szkieletowej.
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Remont wykonany zostat w ramach opisanego peyw pkt 3.1.1. projektu pn.
,,Podniesienie atrakcyjndci Gminnego Gsrodka Kultury”.

Zakres prac remontowych w#dym z 5 domkéw oh}:

v’ czesciowa wymiare legaréw podtogowych,

czesciowa wymiarg podwalin,

wymiarg podtdg, ocieplenia, poszycia wegtrenego i stolarki okiennej,
naprawe poszycia dachowego,

modernizagj wezta sanitarnego i kuchni

SN N NN

wymiare instalacji elektrycznej,
w ramach projektuakupiono réwniez wyposazenie do
wyremontowanych domkéww postaci nowych szaf, tapczandw, stotow,

krzeset oraz szafek kuchennych.
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Whnetrze domku po remoncie

Zrédto: www.gmina.zgierz.pl
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Zr6dio: www.gmina.zgierz.pl
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Zr6dio: www.gmina.zgierz.pl
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3.2.2. Inne obiekty infrastruktury turystyczneji m atej architektury.

Na terenie Grodka znajdyj sie :
- scena zbudowana z podestow drewnianych z zadaszepartym na konstrukcji
stalowey;

stan techniczny sceny jest zadowglgj wymaga bigacej konserwacji;

- siedziska wraz ze stotami z bali drewnianych Wl sceny na ok. 60 0séb;

siedziska wymagajrenowacji i konserwacji;
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- miejsce na ognisko z siedziskami wokot;

siedziska wymagajrenowacji i konserwacji bicej;

Sp—
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- grill wybudowany z cegty w ksztatciedgu bez zadaszenia wssedztwie miejsca na
ognisko;
grill wymaga utwardzenia nawierzchni grumép wokot np. z kamieni polnych oraz

zadaszenia;
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- parking o wymiarach ok. 40,0 m x 15,0 m, waday ptytami typu ,|IOMB”, w
zadowalajcym stanie technicznym,;
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- boisko do pitki nanej o nawierzchni trawiastej, wypasae w bramki metalowe bez
siatek;
boisko posiada nierowmawierzchng, jest niewymiarowe, nie posiada miejsc dla
Kibicow.
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- stare kontenery na odpady pod jednym z trzechqudlych wjazdéw do ©@odka;
kontenery wymagajwymiany na nowe pojemniki, wydzielenia miejscagnemadzenie
odpadow np. z siatki z zadaszeniem. Miejsce groewddz odpadow naky
przystosowé do prowadzenia selekcji odpadow na terenieo@ka.

- jaz spetrzajacy wody rzeki Ciosenki o konstrukgjelbetowej;
jaz jest w dobrym stanie technicznym, wymagaduej konserwacji;
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- droga dojazdowa posiada nawierzehutiwardzorm w dobrym stanie technicznym.
- sanitariaty ekologiczne i stanowiska rynnowe gbne) do mycia;
Catas¢ powinna ulec likwidacji na rzecz pawilonu spetagggo funkcje socjalne.
Mozna pozostawite czes¢ bez zmian, przy bigcej konserwacji (malowanie,

zabezpieczanie przed korgxjp.), uruchamigjc te cz¢s¢ Osrodka jedynie dla imprez

masowych.
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4. Zidentyfikowane problemy.

W GOsrodku Szkoleniowo — Wypoczynkowym w Dzigrnej nie ma wystarczgej

infrastruktury turystycznej dla optymalnego wykgstania atrakcyjrngei turystyczno —
wypoczynkowo - szkoleniowej tego terenu.

Brak jest stacjonarnej infrastruktury turystyczné¢gatorocznej) dla mdiwosci

rozszerzenia oferty turystycznej na catoraczn

Osrodek w Dziezaznej jest obecnie atrakcyjny gtéwnie w okresieilatn

Obszar gminy jak wksza¢ terendw wiejskich kraju zagtony jest zjawiskiem trwalej
marginalizacji ekonomicznej i spotecznej. Wysokapst bezrobocia (ok. 22,5 % dla
powiatu zgierskiego - dane z maja 2006r.), mata imoff zawodowa spoteczho
lokalnej i niska kreatywni@ w zakresie przeksztatcania dotychczasowej gosgodane]
na ekologiczm, agroturystycza lub inm o wyzszej dochodowiei, wynika gtéwnie z
niskiego wyposzenia w podstawowinfrastruktue techniczm, ochronysrodowiska oraz
niedostatecznej oferty turystycznej.

Przy ograniczonych nitiwosciach finansowych samau lokalnego, bariery te
powodup brak maliwosci rozwoju inwestycji lokalnych, ograniczajmazliwosci
dywersyfikacji dziatalnéci gospodarczej i podnoszenia standardgoia mieszkacow.

Rozwdj gminy zwazany jest z rozwojem rolnictwa, turystyki i agrotstyki.

Rozwoj sotectwa Dzignzna z uwagi na malownicgd dorzecza Czerniawki, jej doliny
koto Biatej, miejsczrédliskowych oraz czyste i biokborodnesrodowisko, zwazany jest
gtéwnie z turystyk, rekreacj oraz ustugow dziatalngcia gospodarcg matych isrednich
przedsgbiorcéw.

Projekt obejmuje modernizacj rozbudow Osrodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego
w Dzierzaznej, ktory w obecnej chwili nie posiada wystargea] infrastruktury o
odpowiednim standardzie m.in. z uwagi na brakpidliska i towarzysace] mu
infrastruktury, catorocznych obiektéw wczasowo —pagzynkowo — szkoleniowych
pozwalajcych na poszerzenie obecnej oferty.

Teren Grodka w Dzietaznej jest terenem padoictym picknym starodrzewem z

malowniczym nabrzeem dajcym dosgp do zbiornika utworzonego na rzece Ciosence.
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Osrodek, przy rozszerzeniu oferty turystyczno — rakggnej na okres catego roku i
zapewnieniu standardéw UE dla tego typu obiektowzanstanowd jedra z bazowych
atrakcji turystycznych aglomeraciji tédzkiej.

Wzmocnieniem tej atrakcyjdoi jest przebiegaga obecnie przez miejsco¥éo
Dzierzazna trasa rowerowa i konna oraz ,Szlak okolic Ldednczacy sk widokiem na

malownicz doline Czerniawki.

Atrakcyjnas¢ turystyczna ®&odka whze sk bezpdrednio ze stopniem czyso

srodowiska naturalnego, w tym gtownie z czysio wod rzeki Ciosenki.

Z Raportu o StaniSrodowiska w Powiecie Zgierskim za rok 2006, wynikawszystkie
rzeki zlewni Bzury posiadajwody klasy IV i V, tylko w nielicznychzrédtowych

odcinkach odnotowuje sill klase czystaci.

Stan jakéci wod rzeki Ciosenki jest bezfrednio zwiazany z odpowiedni jakoscia
infrastruktury kanalizacyjnej, zwtaszcza na terénaokot jej gérnego biegu, na ktérych
nie $ monitorowane bezodptywowe zbiornistiekdw - szamba, z ktorycttieki mog
infiltrowa¢ do wod wgébnych zanieczyszczaj obszaryrdodliskowe rzeki, ktdre znajdaj

sie w Rosanowie.

Brak uporadkowanej gospodarkiciekowej na tych terenach wm by barien dla
prawidtowego rozwoju i wykorzystania potencjatuaktyjncci turystycznej Grodka

oraz catej malowniczej zlewni rzeki Czerniawki.
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5. Potencjat rozwoju turystycznego ®rodka w Dzierzaznej.

5.1. Potencjat lokalizacji.

Centralne poteenie gminy Zgierz, a zarazem DzZigznej, w regionie tédzkim oraz
mozliwos¢ dogodnych paiczer, drogowych i autobusowych, jest atutem turystygzne

atrakcyjndgci projektu.

Odpowiednia infrastruktura odka Szkoleniowo - Wypoczynkowego, #eostworzy
miejsce aktywnego wypoczynku zardéwno sobotnio -dzienego, sezonowego, jak i

catorocznego dla wkszej ilasci turystow ni obecnie.

Na terenie &odka i w jego bezpmednim otoczeniu, niiwe jest uprawnianie sportow
zimowych takich jak biegi narciarskie, woygi zaprzgow snieznych, jazda ndnieznych
skuterach itp., a take kuligi i ogniska integracyjne dla wczasowiczéwdzestnikow
szkole.

tatwy dojazd do @odka w centralnej Polsce, z uwagi na bligkprzebiegu autostrady

A2 jest oczywistym potencjatem lokalizacyjnym, ktqmowinien by wykorzystany.
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5.2. Inwentaryzacja i potencjat zasob6w naturalnydbrzecza rzeki
Czerniawki.

W dorzeczu Czerniawki znajdujsie miejsca 0 bezcennych walorach nieskee]
przyrody.

Naleza do nich :

1. Zrodta Ciosenki

Zlokalizowane s w miejscowdci Ciosny — 7 km na pétnoc od centrum Zgierza i dk.
km na potudnie od autostrady A2.

,Zrodta Ciosenki” obejmuj tereny zrodliskowe i ok. 0,5 km gdrnego odcinka rzeki
Ciosenki.

Miejsce to znajduje siok. 500 m na wschdd od rezerwatu jatowcowego Giosn

,Zrodta Ciosenki” to cenna, naturalna oaza zielenirow rozlegtych terenéw

niszezrodliskowe, wysiki ze skarp orazf .

naturalne koryto rzeki.
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Raoslinnos¢  stanowi  zbiorowisko zrodliskowe, las olszowy bagienny (ols),

przystrumykowy ¢g jesionowo — olszowy oraz ggt na zboczach doliny.
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Wystepuje tu specyficzna flora :

- bryoflora w basenackrédliskowych,

- naturalna floraggowa

Przedstawicielami jejas: chroniona kukutka szerokolistna, bluszcz pogpolarwinek
pospolity, kalinka koralowa, rzadko spotykany wioedge skrzyp zimowy i zawilegotty.
Fauna reprezentowana jest przez typowych przedstinfauny l&nej.

Obiekt ten posiada wybitne walory biocenotycznekroklimatyczne i naukowo —

dydaktyczne.

Asenzyjny wyptyw wody w niszyrodtowej Cioseki (fot. K. Beda)

Zr6dio : opracowanie wiasne



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dzenej

w oparciu o0 analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawviki

62

Obszar niszyrddliskowej rzeki Ciosenki (fot. K. Beda)

Zr6dto : opracowanie wlasne
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2. Zrodta tzw. Cieku Szkolnego.

Znajdup si¢ na wschodnim skraju miejscowem Ciosny — Sady; 2,3 km na potudniowy
zachdd od Biatej i ok. 0,7 km na pétnoc od autaistra?2.

Zajmuja powierzchng ok. 4,0 ha, w tym basemddliskowy ok. 0,4 ha.
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Zbiorowisko rdglinne jest podobnie jak wZrédtach Ciosenki” zigone zezrodliskowego
oraz ziotordlowego i przystrumykoweg@g¢u jesionowo — olszowego oraz poragtego
na zboczach gdu zboczowego.

Znajduje st tu cenna florarodliskowa i kgowa. Przedstawicielami jeg s listeria
jajowata, liczne gatunki krzewiaste jak bez czabeg koralowy, leszczyna, trzmielina
zwyczajna. Jest to rowrniedosobniona w krajobrazie rolniczym ostoja fawsha,

zapewniajca paywienie, woa i schronienie pospolitym gatunkom ptakow i ssakow.
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3. Dolina Czerniawki koto Biatej.
Uroczysko to stanowi ok. 1,0 km. fragment dolinye@rawki w jej dolnym biegu mdzy
Biata, a Swobod.

Odlegtai¢ od centrum Zgierza wynosi 15 km. Powierzchnialdkha.
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basenenzrodliskowym.

Zbiorowisko rdlinne buduje zbiorowiskozrodliskowe, ols, przystrumykowy ¢d
jesionowo — olszowy, gd (fragmentarycznie wyksztatcony), mtaka niskotasitkowa,
ziotorasla.

Bogato reprezentowana jest flora higrofilna ¢gkica bagienna, skrzyp bagienny, szalej
jadowity, koztek bzowy, czermiebtotna, ostreen warzywny, bodziszek btotny i inne).
Znajdup si¢ tu gatunki chronione — kalina koralowa i porzecekarna.

Miejsce to jest cenne z uwagi ha mozaikocenoz typowych dla naturalnego odcinka

matej rzeki z nisg zrédliskows, flora bagienn i faura bezkegowcow.
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4. Rezerwat Ciosny
Potazony w miejscowéci Rosanéw, przy ul. Jaghinowej, w pobliu miejsca
zrédliskowego rzeki Ciosenki.

SOKOLNIKI

Vivid

Ciosny\

0OZORKOW

\ Kolonia
+ Ciosny
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Jest to unikatowy rezerwat w skali kraju stargmyidwe skupisko starych jatowcéw.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 2,42 ha.

Ochrory zostat objty w 1971 roku; wczaniej skupisko jatowcow byto uznawane za pomnik
przyrody.

Rezerwat jest fragmentem piaszczystych wydm, zwotgch na przedpolu Parku
Krajobrazowego Wzniestet. 6dzkich.

Na fragmencie wydm zachowata siaturalna rélinnos¢ o duzej wartgci biocenotycznej i
krajobrazowej. Niektore z jatowcow mapawet 160 lat. Mniej lub wcej zwarte skupienia
jatowca pospolitego twoazkepy i grupy, o ranych ksztattach i rozmiarach.

Wystepuja tu jatowce majce pokréj drzewiasty, gjajacy 5,00 — 7,00 m. wysoKoi.

Na terenie rezerwatu wygtuje okoto 8000 jatowcow.
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5.3.Potencjat turystyczny i dziedzictwo kulturowe.

Przez miejscon&® Dzierzazna oraz w jej bezgoednim gsiedztwie przebiegajszlaki:
konny, rowerowy i peszy, ktore paygaine § z miejscami pamgci narodowej.

W pkt 2.2.1. opisano szczego6towo trasy i atrakejgstyczne z nimi powzane.

Osrodek w Dzieraznej jest rOwnig miejscem historycznym, opisanym wéaeej w
historii jego powstania i loséw jakie zostaty myisane w okresie Il wojngwitowe;.
Odrestaurowany przez gmiZgierz dworek w &odku w Dzietaznej stanowi przykiad
nalezytej starannéci o zabytki dziedzictwa kulturowego na wlasnym etee z
odpowiednim przeznaczeniem na cele kultury i tuybist

W bezpdrednim gsiedztwie Qrodka funkcjonuyj dwa gospodarstwa agroturystyczne,
ktorych wig&cicielami s Zbigniew Hauke i Jan Jarota.

Rozbudowa i modernizacja s@dka w rozmiarach optymalnych dla wykorzystania
walorow jego atrakcyjrimi turystycznej (malownicZgé zbiornika na rzece Ciosence,
starodrzew zabytkowego parku, architektura dwojsi) kontynuagj rozpocztych przez
gmine dziatan w kierunku stworzenia oazy turystyki, rekreacjiyp@czynku i miejsca

imprez kulturalnych w bezpgeednim gsiedztwie aglomeracji todzkie;.
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5.4. Potencjat turystyczny sfodka Szkoleniowo — Wypoczynkowego w
Dziegqzne;.

Osrodek Szkoleniowo — Wypoczynkowy w Dzigenej jest pgznie dziatagcym
gminnym agrodkiem sportu i kultury.

Dyrektorem Qrodka w Dziezaznej jest Pani Barbara Polaska.

Obecna ofertasodka jest ograniczona w poréwnaniu z jego potéarja

Osrodek na dzig dzisiejszy dysponuje:

1) Dworkiem, w ktérym znajduje i
- hotel na 20 miejsc w pokojach 1, 2 i 4 - osobadwyc
- dwie sale konferencyjne na 20 i 40 os6b, z wypasi@m w rzutniki na fodi i
multimedialny, ekran, tabkg telewizor, video, komputerami z dggém do
internetu.
- duzy holl z kominkiem,
- parking na ok. 30 samochoddw.
2) Dwudziestoma sezonowymi domkami kempingowymi: 3asbowymi na 80 miejsc
noclegowych (od maja do padziernika), w tym 5 po kapitalnym remoncie.
3) Zapleczem gastronomicznym dysparoym:
= terenow infrastruktun turystyczm do organizacji imprez na powietrzu (grill,
ognisko),
» stotéwka pod dachem na 30 miejsc.
4) Samodzieln letnia sah konferencyja - przeszkloa na 90 miejsc.
5) Atrakcyjnym terenem, na ktérym znajdgic:
= boisko sportowe do pitki nmej,
» zadaszona scena widowiskowa,
» plac zabaw dla dzieci,
» park z pgknym starodrzewem,
= malowniczy zbiornik na rzece Ciosence, zarybiony.
= jaz betonowy spirzapcy wody rzeki.

» utrzymane w bardzo dobrym stanie tereny zielongy giesze.

Na terenie Grodka corocznie od rozpogza jego dziatalnéci w 2000 roku odbywa siwiele

imprez kulturalnych okazjonalnych i cyklicznych asegu lokalnym i regionalnym.
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Wspdlnie z innymi podmiotami z terenu gminy, takijak: Kota Gospodfy Wiejskich,
Jednostki Ochotniczych S#yw Pazarnych, parafie, szkoty gminne, stowarzyszeniatysot
rady soteckie, Gminny @odek Kultury w Dzietaznej zorganizowat w latach 2002-2006

wiele inicjatyw kulturalnych, m.in.:

* bale karnawatowe i okoliczisociowe dla dzieci

* balesrodowiskowe z okazji Dnia Babci i Dnia Dziadka

e Gminny Dziex Kobiet

* Gminny Dziex Strazaka

e Gminny Dzieh Dziecka

e Gminne Andrzejki

e uroczystdci patriotyczne (uroczys§é z okazji rozstrzelania 100 Polakoéw w lesie
w Luémierzu, obchodywigta 3-go Maja w Biatej, obchody 15-go sierpnia wigjia
obchodySwieta Niepodlegtéci w Biatej)

« réznego rodzaju konkursy, np. recytatorskie Swjjerszczykowe wierszyki”),
literackie (,Wydajemy wiasmksiazke”), kursy taica, gry na instrumentach

» wycieczki krajoznawczo-turystyczne

» wyjazdy do zaprzyjanionych gmin na rinego rodzaju uroczysto

e warsztaty papieroplastyczne

Najwicksza impreza doroczm w GOK Dzietazna @ dazynki, ktérych obchody

organizowanesgstu od 12 lat.
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6. Proponowane rozwazania koncepcji rozwoju Gsrodka.
6.1. Obiekty kubaturowe.

1. Budowa catorocznego obiektu wielofunkcyjnego o pragmie uzytkowym:
- dom wczasowo — szkoleniowy dla 100 oséb z kahferencyjno — koncertaywna
200 osab,
- zaplecze basenowo — sportowe,
- zaplecze gastronomiczne.
2. Budowa obiektu z zapleczem sanitarno — socjalnym alobstugi imprez
sportowych, masowych i lgpieliska.
W obiekcie przewiduje siprzebieralnie, sanitariaty, prysznice, magazyuaegpr
sportowego wraz z wypgczalna.
3. Wymiana starych domkéw kempingowych na nowe — 15 8.
Nowe domki lkeda petnity funkcg catorocza.
Obiekty w catéci wyposaone w instalacje OZE (odnawialugddta energii)

6.2. Inne obiekty turystyczne i matej architektury.

1. Budowa kapieliska nad zbiornikiem na rzece Ciosence.
Kapielisko naley wytyczy, dno oczyci¢, w czsci giebsze] zadba o piaszczyste
(zwirowe) dno. Operagjoczyszczania natg powtarza co 4-5 lat.

2. Budowa mola.
Dla odpowiedniego zabezpieczenia korzysiggh z lapieliska, naley wybudowa
molo drewniane okalage miejsce przeznaczone dgpleli. Pozwoli to ratownikom na
prawidiowa kontrok i szyblky reakcg w przypadku wysipienia jakiegokolwiek
zagraenia.

3. Instalacja matej elektrowni wodnej (MEW).
Przewidywana moc — ok. 15 kW.
Energia w catéci przeznaczona dla potrzeBrodka (dGwietlenie, ciepta woda,
ogrzewanie).

4. Budowa parkingow.
Budowa dodatkowych parkingdw ws@dku dla potrzebdpieliska.
Parkingi dla domu wczasowego — w ramach tej invggisty



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 71

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

5. Modernizacja boiska do pitki naznej.

Istniejace boisko do pitki nenej naley przebudowé, stwarzajc boisko
dwufunkcyjne : do pitki ngnej mini i pitki reczne;.

Oznaczy jego granice w sposoéb trwaty. Wypagaw infrastruktug (bramki, siatki w
bramkach).

Nalezy zamontowa trwate siedziska (mini trybuny) dla widzow (kibigh

6. Budowa wielofunkcyjnego boiska z przeznaczeniem do:
- gry w tenisa;
- koszykowki;
- siatkdwki;
- badmintona.
Boisko ogrodzone wysaksiatky 0 nawierzchni utwardzonej.
Wyposaone w stupki i siatk o zmiennej wysok&i, z wytyczonymi liniami do
koszykowki i zawieszonymi tablicami.

Wokot boiska zamontowamazna mini trybuny (siedziska).

7. Budowa zadaszenia nad miejscem do grillowania.

8. Budowa zadasz# nad siedziskami wokét sceny.

9. Budowa dodatkowych siedzisk w okolicy sceny.

10.Nasadzenia drzew i krzewowZywoptotdéw) lisciastych.

11.Kosze na odpadki i selektywn zbiorke.
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6.2. Infrastruktura komunikacyjna

1. Drogi dojazdowe.
Drogi dojazdowe (od potudnia i pétnocy@dka), o szerokai 6,00 m § w dobrym

stanie technicznym i nie wymagajaktadow inwestycyjnych.

6.3. Informacja i promocja

Informacja i promocja €odka, dotycz¥y bedzie rozszerzenia obecnej oferty co
wymaga wymiany istniggych tablic informacyjnych na nowe.

W ramach tego dziatania naleprzewidzi€ réwniez rozbudow strony internetowej
Osrodka o dodatkowe elementy wynikeg¢ z rozwoju i jego modernizaciji.

Do promociji projektu posky¢ mog réwniez ulotki, plakaty, cykliczne informacje w

prasie lokalnej i regionalnej, oraz pozostateki masowego przekazu np. TVP 3.

6.4. Graficzne przedstawienie proponowanych ragsi

Mapa lokalizacyjno - sytuacyjna projektu stanowazanik do Koncepcji.
Wizualizacja projektu w zapisie cyfrowym jest intala czescia Koncepcji i stanowi

do niej zadcznik.
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7. Program turystyki i rekreacji.
7.1. Podstawowe pggia.

Turystyka — forma czynnego wypoczynku poza miejscaiatego zamieszkania,
Zwigzana z celami poznawczymi i elementami sportu, evidaktowana jako jedna z
form kultury fizycznej lub jako c&¢é krajoznawstwa (gdy dominuje element

poznawczo — dydaktyczny).

Turystyka jest zjawiskiem o bogatej izniorodnej tréci. Biorac pod uwag tylko jej
aspekty spoteczne i gospodarcze, halezna&, ze ma ogromne znaczenie jako forma
odpoczynku, relaksu, poznania, zdobywania wiedegeneracji sit fizycznych i
psychicznych cztowieka. Istatmole petni réwnie w dziedzinie ekonomii.

W dzisiejszych czasach turystyka jest jgdnnajbardziej dynamicznie rozwigaych
si¢ dziedzin gospodarki w wielu krajach 1 jestangm czynnikiem wptywajcym na
rozwoj gospodarczy miejscowa i regiondw.

Sparod form turystyki takich jak:

- tranzytowa i pobytowa;

- zorganizowana i niezorganizowana,

- indywidualna i zbiorowa;

- pobytowa (wczasy);

- sobotnio — niedzielna;

- wycieczkowa (turystyka kwalifikowana);

dla projektu ohjtego koncepaj znaczenie majwszystkie z wyej wymienionych

form.

Waznym elementem budowania programoéw turystyki i rakjigest okrélenie

chtonnaci turystycznej danego obszaru.

Okreslenie chtonnéci turystycznej obszarow obecnigytkowanych turystycznie ma
istotne znaczenie z punktu widzenia ochroryodowiska przyrodniczego przed
nadmierma wielkoscia ruchu turystycznego. Umaliwia to takze sterowanie ruchem

turystycznym i optymalizowanie rgenia i koncentracji ustug turystycznych.
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Chionna¢ turystyczna oznacza zdokiosrodowiska przyrodniczego do przgja
takiego obcizenia przez turystow, ktére zapewni optymalne wkiruwypoczynku i
nie spowoduje zachwiania réwnowagi biocenotycznejsradowisku. Chionn&
swiadczy wec o maliwosci uzytkowania turystycznego obszaréw bez dlaria ich

funkcji i sposobu zagospodarowania.

Chionna¢ turystyczna obszarow jest uzatona od odporrimi poszczegolnych
ekosystemow nazytkowanie turystyczne. Zataos¢ ta jest wprost proporcjonalna,
Im wyzsza odporng tym wyzsza chtonngg.

Dla okrelenia chtonnéci turystycznej zbiornikodw otwartych (wod sioych) przygto
stosowa wskaznik 20 m?%osoke dla stref kapielisk otwartych (zgodnie ze
wskaznikami Instytutu Turystyki z 1978 roku).

Wskaznik ten stosowny jest w odniesieniu dgpleliska otwartego projektowanego w
Osrodku.

Teren kpieliska i Grodka nie jest oljy srodowiskows streh ochronm, wobec
powyzszego nie stosujegsinnych wskanikow chtonndgci turystyczne;.

Koncepcja przewiduje maksymalito$¢ osob korzystagrych z kpieliska — 300 osob.
Pozostaly teren jest upadkowany pod wzgdem urbanistycznym i nie ma
przestania do stosowania wsgkiékoéw chitonndci turystycznej przewidzianej dla
terendw naturalnych, z nieoznaczonymi i nie wytyoaoi szlakami pieszymi,
rowerowymi, konnymi itp.

llos¢ turystow korzystajcych z QGrodka jest wyznaczona #oia miejsc noclegowo —
pobytowych, ildcia oséb uczestnigzych w szkoleniach, imprezach kulturalnych,

edukacyjnych i innych organizowanych na jego texeni
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7.2. Dziatania i zadania Programu turystycznego ektu.

7.2.1.

7.2.2.

Z uwagi na produkt turystyczny, ktorym jest obiskkoleniowo — wypoczynkowo -
rekreacyjny, realizacy wymienione wcz@niej funkcje turystyki, program obiektu
obejmuje ustugi turystycznéwiadczone na jego terenie i w bezmmnim jego

oddziatywaniu.

Dziatania rozwojowe programu.

Dziatania, wynikajce z przeprowadzonej analizy stanu obecnego obiektu

planowanego optymalnego jego wykorzystania popzedniesienie atrakcyjsoi

turystycznej (poszerzenie oferty o ustugi w okresimowym) i standardow do

poziomu obiektow podobnych w krajach UE, obejmnuj

1. Podniesienie standardu obiektow na terenie §odka.

2. Poprawe dostepnosci komunikacyjnej.

3. Budowg nowych obiektéw infrastruktury rekreacyjno — wypoczynkowej na
terenie Osrodka.

4. Zapewnienie odpowiedniej promocji Grodka.

Zadania programowe

Ad.1.

W zakresie podniesienia standardu obiektu zaddeap :

1. Eliminaci elementéw substandardowych na terendeo@ka (np. obecne miejsce
gromadzenia odpaddw).

2. Wprowadzenie nowych elementow wzbogacggh ofert turystyczm i
podnoszcych komfort aktywnego wypoczynku (obiekty matejtatektury, sportu
I rekreacji, lapielisko itp.).

3. Podniesienie estetyki i funkcjonakub istniepcych elementéw matej architektury
turystycznej (restauracja siedzisk, stotow, tawbkdowa zadashe ustawienie

dodatkowych koszy itp.).
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Ad 2.

Poprawa dospnasci komunikacyjnej przewiduje

1. Budowy parkingow.

2. Zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow.

Ad 3.
Budowa nowych obiektéw infrastruktury rekreacyjnonypoczynkowej na terenie

Osrodka przewiduje:

1.Budowa obiektu catorocznego wykorzystania z zzge basenowym na 100 osob.
2.Budowa obiektu z zapleczem socjalnym do obstagidtiska, imprez sportowych i
masowych (sanitariaty, szatnie, natryski dlggtow).

3.Budowa nowych 15 domkéw wczasowych catorocznych.

Ad 4.
Promocja obiektu powinna obejmotva

1. Umieszczenie poszerzonej ofertyr@dka w dotychczasowych formach informaciji
0 nim i jego promoc;ji.

2. W okresie sezonu letniego, cykliczne informacje nasge regionalnej i lokalnej i
innychsrodkach masowego przekazu (np. TVP 3).

3. Uzupehnienie lub rozbudowa strony internetowéjddka.

4. Aktualizacja linku na stronie internetowej Gminyi@g.

5. Wiaczenie Qrodka do programéw dydaktyczno - przyrodniczyctiezki
przyrodnicze) w szkotach.

6. Inne.
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8. Wstepny biznes plan.

8.1. Analiza finansowa

8.1.1. Naktady na realizacj e projektu.

Struktura nakladow:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

Naktady na przygotowanie projektu, w tym:

- koszty Analiz, Studium Wykonalgoi, Dokumentacji Programowo —
Przestrzennej do pozyskania WZ i ZT w wys@kd,,0 % naktaddéw ogoétem.

koszt prac projektowych w wysoéa 5,5 % naktadéw ogoétem.

naktady na roboty budowlane w wysgkb90 % naktadéw ogodtem.

Naktady obliczono wskanikowo jako kosztorys wgpny opracowany na

podstawie Katalogu BISTYP Consulting - wg Zbiorddestkowych

Wspoiczynnikow Cenowych .

Szczegobtowe naktady rzeczowo — finansowe stampaakicznik do

opracowania.

Koszty nadzoru ifynierskiego w wysokei 1,5 % naktaddéw ogétem.

Koszty managera projektu w wysakn 1,0 % naktadow ogotem.

Naktady na promogjprojektu w wysokéci 1,0 % naktadow ogotem.

Ogotem przewidywane naktady inwestycyjne na projekivynosz

15 648 641,00 PLN brutto



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 78

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

8.1.2. Zestawienie nakladow inwestycyjnych na proie.

o Naktady na projekt J| Naktady na projekt
Wyszczegolnienie og6tem brutto ogdtem netto Podatek VAT
[PLN] [PLN]
Ogotem projekt 15 648 641,7¢ 12831 083,3§¢ 2817 558,34
Przygotowanie projektu
koszty analiz, studium 156 486,4( 132 595,4 :
wykonalngci itp.
Dokumentacja projektowg 860 675,3( 70547154 155 203,74
Roboty budowlane 14 083 777,64 11544 080,0§ 2 539 697,6

Nadzor irzynierski 234 729.6( 192 401,3 ,

Manager projektu 156 486, 4( 128 267,54 ,

Promocja projektu 156 486,4( 128 267,54 28 218,86
Koszty kwalifikowane 15 648 641,7¢ 12831 083,3¢ 2817 558,34

Harmonogram prac w latach:

- Przygotowawcze projektu - 2007r. — 2008r.

- Dokumentacja projektowa - 2008 .

- Roboty budowlane - 2008r, 2009r, 2010r.

- Promocja projektu - rownolegle do prac budowich

Harmonogram rzeczowo — finansowy projektu stan@kicznik do Koncepcji
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8.1.3. Proponowany harmonogram robét budowlanych pozostatych.

Roboty budowlane i inne Etap I, w tym:

» budowa lgpieliska wraz z infrastruktar - 2008r.
* budowa budynku zaplecza socjalnego i sfgwego - 2008r.
e nasadzenia drzew i krzewow - 2008r.

» ustawienie koszy na odpadki i do selektywnej zbiork - 2008r.

Roboty budowlane i inne Etap II, w tym:
- Roboty rozbiorkowe - 20009r.
- Roboty inwestycyjne i pozostate, w tym:

* budowa 15 domkéw kempingowych (catorocznych)

wraz z wyposaeniem w OZE - 2009r.
* budowa MEW - 20009r.
* budowa boisk i innych uszlzea

do uprawiania sportow - 20009r.
* budowa stanowisk dlagslkarzy - 20009r.
* budowa dodatkowych siedzisk i zadasze - 20009r.
» tablice informacyjne - 20009r.

Roboty budowlane Etap IIl, w tym:

- Roboty inwestycyjne , w tym:
* budowa krytej ptywalni - 2010r.
* budowa domu wczasowego | wypasaie - 2010r.

* budowa parkingu - 2010r.
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8.1.4.Zrodta finansowania projektu.

Projekt przewidziany jest do wspétfinansowaniasmelkow EFRR w ramach RPO, lub/i ze
srodkébw EFROW w ramach PROW, jako projekt zintegmwavynikapcy z Zintegrowanej
Strategii Rozwoju Obszaréw Wiejskich realizowangjgz Fundagj PRYM.

8.2. Kalkulacja przychodow ze sprzégiav wyniku realizacji inwestycji.

8.2.1. Plan przychoddw.

Aktualne dochody z turystyki nioa podziek na trzy kategorie jako:
* wplywy budzetowe gmin,
» dochody podmiotéw gospodarczych obstugi ruchu tyogmego,

« dochody miejscowej luddoi nie prowadzcej dziatalnéci gospodarczej zwranej z

ustugami turystycznymi.

Dochody z turystyki wptywajce do budetéw gminnych mzna podziekk ogélnie na dwie
kategorie wptywow:

* bezpdrednich - z tytulu podatkéw od nieruchofop gruntéw i budowli uayt-
kowanych na cele turystyczne, optaty klimatyczrnéré & w ostatnim czasie rzadko
pobierane, optaty za dzi@awy obiektéw i terendw turystycznychedacych
wiasndgcia gminy,

* poérednich - jako okrdona ustawowo ¢%¢ podatkow z dziatalniei podmiotéw
gospodarczych obstugigych bezpérednio i pérednio ruch turystyczny
( gastronomiczne, transportowe, handel, rzemiostoa).

Analiz¢ przeprowadzono zakladaj ze przychody bda generowane bezpeednio przez
podmiot zarzdzapcy Osrodkiem, ktorym jest Gminny €odek Kultury w Dzietazne;.
Przychody generowaned:
Z wynajmowania domkow kempingowych
- catoroczne- 15 domkow x 100,00 PLN/dzike 300 dni =450 000,00 PLN/rok

z funkcjonowania pensjonatu catorocznego na 100aksd z salami konferencyjno-
szkoleniowymi (wsp. wykorzystania 0,75)

- 0,75 x100 os6b x 50,00 PLN/ospk 300 dni =843 750,00 PLN/rok

- sale konf.-szkol. - 1 000,00 PLN/d#ig 150 dni =150 000,00 PLN/rok
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z funkcjonowania basenu catorocznego dla 300 og@d/dsauna, yakuzi, odnowa
biologiczna, krioterapia) wsp. wykorzystania - 0,5
- 0,5x 300 0sbb x 5,00 PLN/godz. x 10 godz. x 300 dn
=2 250 000,00 PLN/rok

Kapielisko letnie dla 100 osob (tdgi — wczasowicze, sobotnio — niedzielni,
mieszkacy okolic) wsp. wykorzystania- 0,5
- 0,5x100 os6b x 30 dni x 5,00 PLN/dze7 500,00 PLN/rok

Wypozyczalnia sprgtu sportowego
Sprzt rozny 50 kpl.wsp. wykorzystania 0,5
- 0,5 x50 kpl. x 2,00 PLN/dziex 300 dni =15 000,00 PLN/rok

Gastronomia dla 300 os6b. Wsp. wykorzystania 0,5
0,5 x 300 0s6b x 10,00 PLN/d#ig 300 dni =450 000,00 PLN

Przychody ogétem brutto 4 166 250,00 PLN/rok

8.3. Koszty.

Koszty hczne obiektdow turystyczno — wypoczynkowo - szkabd@nich seégajp 90%
przychodow (zysk- ok. 10%)

Przy takim zataeniu koszty wynios
0,9 x 4 062 250,00 3 656 025,00 PLN/rok

8.4. Zysk.

Zysk = Przychody — Koszty

Zysk ogétem:
4 166 250,00 PLN/rok — 3 692 025,00 PLN/rok7 225,00 PLN/rok
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8.5. Analiza optacalnéci inwestyciji.

W oparciu o zatgenia koncepcyjne mmma ustakk podstawowy wskanik optacalngci

inwestycji - prosty czas zwrotu nakladéw (SPBTH pbszczegdlnych opcji.

Naktady inwestycyjne
SPBT = —-eoemmemmmee oo
Zysk roczny

8.5.1. Analiza Opcji.

Analiz¢ przeprowadzono w oparciu 0 metocdporéwnawcz, nakladéw oraz
przychodow z ustug turystycznych, dla opcji finanaaia projektu przez Gménze
srodkéw wiasnych, opcji ,O” - zaniechania inwestyojiaz opcji wspoétfinansowania

projektu zesrodkéw UE w wysokéci 85%.

Opcja |

Finansowanie projektu Zeodkéw Gminy Zgierz.
Nakfady inwestycyjne na projekt — 15 648 641,7NRicutto
W przypadku finansowania projektu g@dkéw wiasnych gminy w 100%

15 648 641,70 PLN
SPBT = ---mmommmmm oo =33,0 lata
474 225,00 PLN/rok

Opcja ll
Wspdtfinansowanie projektu zeodkéw Gminy w 15 % i funduszy UE w 85 %

Naktady inwestycyjne na projekt z biedu gminy wynios :
0,15 x 15 648 641,70 PLN = 2 347 296,15 PLN

2 347 296,15 PLN
] 21 ) — =49 lat
474 225,00 PLN/rok
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Opcja ,O”

Zaniechanie realizacji projektu.

W przypadku niepodfgia dziat& zmierzagcych do realizacji projektu, opisany »gj stan
istniejacy nie ulegnie zmianie. Nagtowa® bedzie sukcesywna degradacja infrastruktury
istniejacej, a take stopniowe zmniejszanie zainteresowania turystérodkiem, ktorzy
szuka beda lepszej oferty i warunkow do wypoczynku oxsyych standardach.
Dotychczasowe naktady finansowe na realigmjojektu zastan stracone. Nie zostanie
wykorzystany potencjat lokalizacyjny, infrastrukdilmy i przyrodniczy GOK w Dziegznej z
korzyécia dla spoteczni lokalnej, mieszkacéw aglomeracji tédzkiej, matych
przedstbiorcéw, ktdrzy mog w otoczeniu Grodka rozwij& swop dziatalng¢.

Nie zastan spetnione oczekiwania spoteczne.

Tereny wokot obiektu utrzymapadz zmniejsa swoj wartasc.
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8.6. Rachunek przeptywow piarinych.

Przychody - + 4 166 250,00 PLN/rok
Koszty - - 3656 025,00 PLN/rok
Bilans - + 474 225,00 PLN/rok

8.7. Przeptywy finansowe w latach

Przeptywy finansowe w latach d@pcji | finansowania

— 100 % zesrodkéw wirasnych gminy

tys. PLN
wyszczegolnienie
2 naktady - 24 0 -1 304,S - 8 1810 - 6 lSE -
3 przychody - - - +457,5| +4166,2
4 koszty - 411 8 -3 656,(

Przeptywy finansowe w latach d@pcji Il finansowania

— 15 % zesrodkow wiasnych gminy

tys. PLN
wyszczegolmenle
nakiady - 3 6 - 195 7 - 1 227,1 - 920
3 przychody - - - +457,8| +4 166 2
4 koszty - 411 8 -3 656,(
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8.8. Analiza rynku.

8.8.1. Aktualny i przyszty popyt na ustugi.

GOK w Dzieraznej jest obecnie emie odwiedzanym @odkiem przez turystéw, w ramach
wypoczynku sobotnio-niedzielnego, w ramach szkolerganizowanych przez ide
podmioty i inwestycje oraz imprez organizowanychearwtadze gminne.

llos¢ turystow odwiedzagych GOK w Dzietaznej, korzystajcych z bazy noclegowej i

szkoleniowej ustalono na podstawie analizy dany€tK@ 2005r. i 2006r.

1. Wykorzystanie bazy noclegowej w dworku:

ogotem — 421 osbb korzystaych z noclegu na 365 dni

2. Wykorzystanie domkdéw kempingowych w roku 2005r.
(w roku 2006 - 5 domkow wytzono z eksploatacji z uwagi na remont i z uwagianeo
analizy przygto dane z roku 2005).
og6tem — 1 108 osbéb na 207 dni

3. Wykorzystanie bazy szkoleniowo — konferencyjnej

63 wydarzenia, w ktérych wgo udziat 2153 osoby

4. Imprezy plenerowe, spotkania i inne.
ogotem w 2006r. — 3 660 0s6b.

Liczba turystéw i innych osob korzystapcych z Gsrodka w 2006r. wyniosta 7342 osoby.

W odlegigci do 20 km od Dziemznej nie znajduje sizaden dérodek o podobnym
charakterze  rekreacyjno-wypoczynkowym,  szkoleniowymkulturalno-gwiatowym
jednoczénie.

Zalety tego miejsca to swoisty mikroklimat, walampdowiskowe otoczenia, szum wody i
cisza.

Podobne walory posiada prywatr§radek w Dobieszkowie, ok. 20 km od Dzigzne;j.
Osrodek ten dysponuje da sah konferencyja i odpowiedna baz gastronomiczag petniac
gtéwnie rok osrodka szkoleniowego.
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Osrodek w Dobieszkowie nie petni funkcji sportowychkulturalno - déwiatowych ani

wypoczynkowych, nie organizuje imprez publicznych.

GOK w Dzieraznej z obecnym programem dziatadoip nie posiada konkurencji w swoim

regionie.

Dalsza modernizacja i rozbudowar@dka pozwoli na petniejsze wykorzystanie potencjat

lokalizacji Gsrodka - blisko Aglomeracji £o0dzkiej, oraz waloréwzgrodniczo-terenowych

dla rekreacji, sportu i dziat&kulturalno-gwiatowych.

Planowanie przedsiziecia:

- Rozbudowa bazy noclegowej,

- Rozbudowa bazy szkoleniowej

- Budowa kpieliska

- Budowa basenu, catorocznego z infrastruktowarzysaca (sauna, krioterapia, ochrona
biologiczna)

- Zastosowanie odnawialnyckrodet energii (MEW, baterie stoneczne i in.) jako
urzadzenia eksploatacyjne i demonstracyjne (mbgt wykorzystywane pogblowo na
szkoleniach).

pozwoh na petniejsze i komplementarne wykorzystanieoOka.

Potencjalne konkurencje:

- Osrodek w Dobieszkowie- w przypadku znacznej rozbuwddunkcji wypoczynkowo-
sportowych

- O¢érodek sportowy Nowa Gdynia- funkcjomgy osrodek o znacznym stopniu
wykorzystania dla prywatnych (zammych, biznesowych) klientéw.

- Agquapark ,Fala” budowany w Parku im. J. Pilsudgkieo atrakcyjnej ofercie

skierowanej gtéwnie dla potrzeb miesakéw todzi.

Planowane przedsizigcia w GOK Dzietazna z uwagi na szeroki i wielofunkcyjny program

dla zr&nicowanych oczekiwaspotecznych, zwksz znacznie obeenatrakcyjnac.

Z obserwacji Grodka wynika,ze znaczna e&¢ odwiedzagcych agrodek zatrzymuje sj
tylko na kilka godzin (odpoczywag) i odjezdza z powodu braku miejsc na nocleg lub z

powodu braku szerszej oferty wypoczynkowo-sportowej
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Ocenia st, ze ilos¢ korzystagcych z Grodka mae wzrosaé¢ dwukrotnie vgrod osob i
instytucji, ktore znaj ten Grodek.

Szeroka i niezédna akcja informacyjno-promocyjna przewidziana wndé&pcji wykreuje
nowych, statych klientéwsodka.

Przedsiwziecia przewidziane w Koncepcji z punktu widzenia Zapebowania na ustugas
niezlzdne i oczekiwane na tym terenie.

Przewiduje si zwigkszenie popytu na ustugi turystyczne GOK w Dzienej o 100 %, jako
rezultat projektu, w perspektywie 1 + 2 lat po zakaeniu jego realizaciji.

8.9. Analiza ryzyka.

Przedsiwziecia zaproponowane w Koncepcji iynkowo uzasadnione.

Ryzyko powstania nagle szerokiego i identycznegakuyustug na tym terenie (gmina,
region) praktycznie nie istnieje.

Powstanie w krétkim czasie silnej bazy o dobrymndéadzie obiektow i ustug, przy

umiarkowanych cenach stworzy staty rynek statycbhi@dow tych ustug.

Glownym zagraeniem dla przedsivziecia modernizacji i rozbudowy odka mae by
brak srodkow inwestycyjnych.

Z uwagi na ograniczan ilos¢ srodkdbw w programie RPO Wojewodztwa todzkiego
pozyskanigrodkow z tegarodia mae by nierealne.

Istnieje zatem ryzyko nie otrzymania dotacji w w§5s.% naktadow.

Nalezy zatem mié na uwadze wszystkie miowe zrodta i sposoby pozyskania finansowania
dla przedsiwzigc¢ rozwojowych GOK w Dzieraznej, w tym:

-z RPO Wojewddztwa t.6dzkiego

- Z programu PROW

-z funduszu EOG

-z funduszy krajowych (np. na OZE)

- zesrodkow komercyjnych (np. udzigtodkow wtasnych, prefinansowanie itp.)

- w formie PPP

Proponowany zakres inwestycji i dziatpowinien by zrealizowany w cakei, przy
maksymalnym stopniu wykorzystaniaznych dogodnyclirédet finansowania.
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9. Efekty.
9.1. Ekonomiczne.

Bezparednie :

Zysk roczny po realizacji projektu 474 225,00 PLN/rok

Posrednie:

1. Wplyw na cerg nieruchomasci ( gruntu ).

Modernizacja i rozwoj oferty turystycznej cewptymé¢ na wzrost ceny gruntow na obszarze
oddziatywania projektu o ok. 5 %, ktérych powiemizhwynosi ok. 500,00 ha. (sotectwo
Dzierzazna oraz gsiadupce).

Srednia cena gruntu na tym terenie wynosi obecni€®}00 PLN/m

wzrost cen 0 5 — 10 % = 1,0 PLNYm5 000 000,00 f= 5,0 min. PLN
2. Wplyw projektu na liczbe turystow

Projekt wptynie na zwkszenie ildci turystow, letnikow, szkaktych o ok. 100 % w stosunku
do roku 2006.

3. Korzysé dla mieszkaicow :

Mozliwos$¢ korzystania z bazy rekreacyjno — wypoczynkowejastgpnomicznej w ggu
catego roku.

4. Korzysci dla matych isrednich przedsibiorcow :

Mozliwos¢ rozwijania ustug dodatkowych w oparciu o wiasiziatalngé gospodarcz w

wyniku zwigkszonej liczby turystow.
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9.2. Spoteczne.

- Zmniejszenie bezrobocia podczas realizacji przedsecia (zatrudnienie
miejscowych o0s6b) i po jego realizacji, dla potrzebstugi, dozoru,
konserwacji urzdzen.

- Wazrost poziomuswiadczenia ustug turystycznych ¢8ei obszaru Gminy
objetego projektem.

- Wzrost wiedzy spotecznej o waloragiodowiskowych miejscowai.

- Wzrost zdrowotnéci mieszkacow w nasgpstwie dosipu do aktywnej formy
wypoczynku.

- Wzrost wiedzy spotecznej o Unii Europejskiej w witnpromocji projektu.

- Wzrost zaufania spotecznego do wtadz sagaowych.

- ldentyfikacja spoteczrioi lokalnej ze strukturami UE (wspoétfinansowanie
z Funduszu Strukturalnego).

- Zmniejszenie cywilizacyjnych edic w stosunku do regionow UE.

9.3.Srodowiskowe

o Edukacja ekologiczna dzieci i mtodzie(sciezka edukacyjna przyrodniczo —
lesna).

0 Zwigkszenie atrakcyjrimi turystycznej terenéw Gminy.

o Uatrakcyjnienie form turystycznych przyjaznyaiodowisku.

0 Zmniejszenie uarliwosci odpadow poprzez wprowadzenie na terenie obiektu
selektywnej zbiérki ,uzrodia”.

o0 Poszanowanie energii poprzez wykorzystanie OZE niejszenie emisji

zanieczyszczedo powietrza.
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10. Wpltyw nasrodowisko.

Projekt nie wymaga spagdzenia oceny oddziatywania né&odowisko w zakresie
przedsgwzi¢¢ modernizacyjnych oraz tych, ktére nie wymagapzwolenia na budogv

Zgodnie z Rozpordzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.z.(IDNr
257,p0z.2573) ,w sprawie oldlenia rodzajow przedsivzig¢c mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko oraz szczegétowych uwarunk@wazwiazanych z
kwalifikowaniem przedswzi¢¢ do sporadzenia raportu o oddziatywaniu eodowisko”

projekt nie jest inwestygjmogca znacaco oddziatywa nasrodowisko.

11. Plan wdrazenia projektu

Plan wdraenia projektu wymaga :
1. Wsikepnej akceptacji Koncepcji projektu (wg. opracowarnaplizy) przez Fundagj
Rozwoju Gmin PRYM.
2. Uzgodnienia z Woéjtem Gminy Zgierz Koncepcji projekig. opracowania.
3. Uzyskania zgody Rady Gminy dla realizacji projektu.
4. Opracowania Koncepcji Programowo - Przestrzennejrbafustyczno -
architektonicznej).
5. Opracowania i zlkeenia do Urzdu Gminy dokumentacji formalno — prawnej do
uzyskania WZ i ZT.
6. Opracowania projektoéw technicznych.
7. Opracowania Studium Wykonalém dla projektu.
8. Opracowania dokumentacji formalnej i wniosku apiyaego do Urzdu
Marszatkowskiego na dofinansowanie projektéroelkéw UE.
9. przygotowanie specyfikacji przetargowej (konkurspwe roboty budowlane.
10.Przeprowadzenie robot budowlanych pod nadzoremyniarskim (dokumentacja
budowy).
11.Rozliczenie inwestycji (dokumentacja powykonawcza).
12.Rozliczenie projektu (raportowanie).
13. Monitorowanie projektu (zgodié uzyskanych wskanikow w latach).
Uwaga:
Przygotowanie, realizacja, rozliczenie i monitoraws mog by¢ wykonane przez Managera
Projektu.
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12. Beneficjent kaicowy

Nazwa beneficjenta Gmina Zgierz

Numer NIP : 732 -201-15-56

Adres ul. kczycka 4

Forma prawna — szczegotowa Jednostka Salorzerytorialnego
Strony umowy z instytugjzaradzapca: Zdzistaw Rembisz

Wjt Gminy Zgierz

Numer telefonu [42] 716 25 15
Numer faxu [42] 716 4554
Adres poczty elektronicznej ug@agmina.zgierz.pl

13. Podsumowanie 1 wnioski

Podsumowanie

» Analizg¢ opracowano dokonag wyboru wariantu realizacyjnego optymalnego
organizacyjnie, technicznie, technologicznie i ekoicznie (wg. autorow).

» Analiza mae stey¢ jako materiat do spotecznej dyskusji, pezygh w niej propozycji
rozwiazan.

» Dyskusja taka i wybor wariantu realizacyjnego akoeglnego spotecznie magoyc
pomocne dla prawidtowego przygotowania i realizamjestycji.

» Dla przygotowania dokumentacji aplikacyjnej do Warsa srodkow (dotacji) z UE

niezlzdne jest wykonanie krokéw zawartych w Planie \Wéroa Projektu.

Whioski z przeprowadzonej analizy

1. Sprawg kluczowy dla projektu jest uposzlkowanie ekologiczne obszaru zlewni rzeki
Czerniawki, ze szczegolnym uwzdhieniem doliny Ciosenki w kierunku jeérodet
(od terenu obiektu), w celu wyeliminowania obecnyglotencjalnych zanieczyszaze
do rzeki. W tym celu niezliine jest podicie prac (Gmina i WIS) nad
zlokalizowaniem, neutralizagji monitorowaniem (eigtym lub okresowymyrodet i

skutkéw zanieczyszcaalo rzeki Ciosenki.
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Badanie doptywéw w zlewni rzeki Bzury od roku 20832006 zawarte w ,Raportach
o staniesrodowiska w wojewddztwie t6dzkim” w tym rowriev powiecie zgierskim
daty niepokojco zte wyniki. Rzeki w zlewni rzeki Bzury mieszcsic w klasach
czystaci IV i V.

Cytat z ,Raportu o staniodowiska na obszarze powiatu zgierskiego” — W9 722.
,ocere jakasci kontrolowanych wod wykonano wedtug zasad ohawgacych dla
monitoringu diagnostycznego oraz padeém przydatnéci do bytowania ryb”.
,Oocena wbd rzek pod gkem ich przydatngci do bytowania i migracji ryb w
warunkach naturalnych wykazalae rzeki na terenie powiatu zgierskiego nie spedniaj
wymaganych warunkow. Gtoéwnprzyczym takiego stanuaszbyt wysokie stzenia
wskaznikow tlenowych (BZF) oraz biogendéw (azotow oraz fosforu ogdlnego) w
kontrolowanych rzekach. Ponadto w niektérych pacfii kontrolnych wysgpowat
niedobdr tlenu rozpuszczonego lub nadmiar azotunamego”.

2. Potencjat lokalizacji projektu i oczekiwania spape sklanigj do wniosku o
rozszerzenie oferty ustug turystycznych ér@lka Szkoleniowo — Wypoczynkowego
GOK w Dzieraznej.

3. Projekt powinien b§ zrealizowany.



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 93

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

14. Bibliografia

= Zgierz. Program rewitalizacji doliny rzeki Bzurald K. Karski K. i inni, Zarad
Miasta Zgierz — 1999

» Charakterystyka hydrograficzna PolsKigbski K., PWN Lod — Warszawa — 1961
= Geografia Polski. Krainy geograficznBylikowa A., Warszawa — 1073

= Warunki przyrodnicze produkcji rolnej ; wojewodzt¥dalzkie lwancz T. Putawy —
1985

= Woda na zapleczu wielkiego miasta: ztiveosci wykorzystania i problemy ochrony
zasobow i obiektow wodnych w matej zlewni strefginpejskiej todzi Jokiel P.,

Wydawnictwo UL. £éd — 2002

= Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Poklkatkowa H., Kamiski J.,
Szafraska D., arkusz Zgierz. — 1991

» Geografia regionalna PolskKondracki H., Warszawa — 2002

= Srodowisko geograficzne Polskiodkowej : zbi6r studiowPaczka S., Wydawnictwo
UL., £6dz 1993

= 100 lat obserwacji meteorologicznych w tod2raca zbiorowa., Acta Geographica
Lodziensa, zeszyt nr 89., L TN, tbd 2004

» Studium uwarunkowai kierunkObw zagospodarowania przestrzennego grigigrz
PZMiO ,Teren” Sp. z 0.0. — 1997

= Regiony pluwiotermiczne w Polsc8chmuck R., Czasopismo Geograficzne, tom
XXXVI, zeszyt nr 3 — 1965



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej 94

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

» Szata r@linna Polskj Szafer W., Zarzycki K., PWN Warszawa — 1959

= Geomorfologia regionu tédzkiegdurkowska K., Wydawnictwo UL — 2006

= Zarys klimatu Polskiwos A., PWN Warszawa — 1995

» Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszarow Wiejskeimdacja PRYM — 2004

= Strategia Rozwoju Gminy Zgietdrzad Gminy Zgierz — 2006

= Wojewddzki Program Matej retencji dla wojewodztwazkiego— Biuro Studiow i
Projektow Gospodarki wodnej Rolnictwa ,BIPROMEL” Spo.o., Warszawa 2005

= Mapa turystyczna Gminy ZgierzUrzad Gminy Zgierz 2007

» Informacja o0 staniesrodowiska na obszarze powiatu zgierskiegWojewddzki
Inspektorat Ochron$rodowiska w t.odzi, £6g, luty 2007

= www.gmina.zgierz.pl

= Przyroda PolskiSrodkowej Magazyn Fizjograficzno-Sozologiczny, Nr5/2003ze¥o

K. Kurowski, Hieronim Andrzejewski



Koncepcja rozwoju §rodka szkoleniowo — wypoczynkowego w Dz@nej

w oparciu o analig potencjatu zasob6w naturalnych dorzecza rzeki Czawwki

95

15. Zalczniki
15.1. Nakfady rzeczowo — finansowe na roboty budowlane
15.2. Harmonogram rzeczowo — finansowy projektu
15.3. Mapa lokalizacyjna projektu.

15.4. Wizualizacja projektu



